MEMORIAL DESCRITIVO

“CONDOMINIO HELLO HIGIENOPOLIS”

MINUTA



Memorial descritivo do CONDOMINIO HELLO HIGIENOPOLIS ”, conforme memorial de
incorporacdo depositado no 2° Oficial de Registrénibveis da Comarca de Séo Paulo.

1. DESCRICAO GERAL

1.1 DESCRICAO DO TERRENO:

“IMOVEL : PREDIOS situados na Rua Jaguaribe, n°s 495 ers011° Subdistrito — Santa Cecilia, e
seu respectivo terreno medindo 18,00m. de fremnie @& ua Jaguaribe, no lado direito de quem da rua
o olha, em linha quebrada, onde confina com o prééli511 da Rua Jaguaribe, mede inicialmente
40,20m e deflete a esquerda com 6,10m, confrontaoaioo prédio n°s 231/231-A da Rua Aureliano
Coutinho, deste deflete a direita e segue 12,10nfrantando com os prédios n°s 231/231-A e n° 243,
ambos da Rua Aureliano Coutinho; do lado esquéadendo divisa com a casa n° 479, mede 52,30m;
e na linha dos fundos mede 11,90m, confrontando @q@médio n° 142 da Rua Dr. Martinico Prado,
com a area de 867,60m2.” Cadastrado pela PrefedaraMunicipio de S&o Paulo sob os n°s
007.033.0006-7 e 007.033.0007-5.

1.20BJETO DA INCORPORACAO:

O objeto da presente incorporacédo imobiliaria, rarsalizada sob a égide da Lei Federal 4.591, de
16/12/64 e demais legislacdo complementar apliGhespécie, consiste em um conjunto arquiteténico
composto por unidades NR1-12 com servico de hogeedau moradia (categoria de uso NR1-12),
doravante designadas Setor Servico de Moradia;adagl residenciais (HMP e R2V), doravante
designadas Setor Residencial; e unidades come(tiRit-3), doravante designadas Setor Comercial —
Loja 1 e Loja 2, a ser construido apdés demolicde prédios ali existentes, que recebera a
denominacéo de “HELLO HIGIENOPOLIS”, com seu endereficial na Rua Jaguaribe, n° 495, 11°
Subdistrito — Santa Cecilia — nesta Capital, canérprojeto de construcdo aprovado pela Prefeitura
Municipal de Sao Paulo, através do Alvard de Aptéwvade Edificacdo Nova expedido sob n°
2020/00807-00, publicado em 18/01/2020, atravgsrdcesso n° 6023.2019/0002211-9.

1.3 DESCRICAO DO CONDOMINIO:

Consoante projeto de construcao antes referidopmreendimento imobiliario denominado “HELLO
HIGIENOPOLIS”, sera constituido por uma Unica tateedestinacdo mista, composto por pavimento
térreo, pavimentos superiores, atico e coberturague, no seu todo, sdo assim descritos e
caracterizados:

(1) — TERREO - conforme planta baixa n° 02/07 do peoggrovado, com acesso principal pela Rua
Jaguaribe, n° 495, contera:

(@) Como partes de propriedade comum de uso exclasisainidades Setor Servico de Moradia:

1 (um) poco de elevador NR, 1 (uma) caixa de esd#daprotegida para acesso ao pavimento
superior, ventilacdo escada NR e vazio.

(b) Como partes de propriedade comum de uso exclasisainidades Setor Residencial: 2 (dois)
pocos de elevadores residencial, 1 (uma) caixasdada residencial pressurizada para acesso ao 3°
pavimento, sala de pressurizacdo area técnicagegmaa saldo de festas/area de preparacdo de
alimentos (APA)/coworking, 2 (dois) wc, sendo: Qimj feminino e 01 (um) masculino, ambos
adaptados para portadores de necessidades esgebl&)s pavimento semipermeavel sem vegetacao
e area ajardinada sobre solo natural.

(c) Como partes de propriedade comum de uso excldsisaunidades Setor Servico de Moradia e
Setor Residencial: centro de medicao, circulacdla, de entrega, deposito para material de limpeza
(DML), area de preparacdo de alimentos (APA) pangibnarios do condominio, 02 (dois) vestiarios,



sendo: 01 (um) feminino e 01 (um) masculino, ambdaptados para portadores de necessidades
especiais (PNE), acesso de pedestres, clausulia e ha

(d) Como partes de propriedade comum de uso das wsidaétor Servico de Moradia, Setor
Residencial e Setor Comercial — Loja 1 e Loja Zigah depdsito para lixo e espaco para camara
transformadora enterrada.

(e) Como partes de propriedade comum de uso comgaltilllas unidades Setor Comercial -
LOJA 1 e LOJA 2: 01 (uma) vaga para estacionameetweiculo para carga e descarga coberta
adaptada para portadores de necessidades esgebi&} e acesso de veiculo a vaga atravées de guia
rebaixada.

) Como partes de propriedade comum de uso excldsivi®etor Comercial - LOJA 1 e LOJA 2:
acesso de pedestres as lojas, area coberta sega@epdim de parte de propriedade e uso exclusivo
ou unidade auténoma: constituida por 02 (duas$ ldganumeros 1 e 2, contendo em cada uma delas,
01 (um) wc masculino/feminino adaptado para poreside necessidades especiais (PNE).

(2) — 16 (dezesseis) ANDARES SUPERIORES - do 1° a@déér, contendo:

(@) No 1° PAVIMENTO - conterd, conforme planta baixa0d2707 do projeto aprovado, partes de
propriedade comum de uso exclusivo das unidades Sefrvico de Moradia, tais como: shaft’s,
vazios, area comum (circulacdo), 3 (trés) pocoseldegadores, sendo: 01 (um) NR e 02 (dois)
residenciais (sem parada no pavimento), 1 (umaaaie escada NR para acesso ao pavimento inferior
e superior com area de resgate para portadoresassidades especiais (modulo PNE), ventilacdo
escada NR, 1 (uma) caixa de escada Residencialgeesso no pavimento), 07 (sete) caixas d’agua,
sendo: 01 (uma) para consumo das unidades doesatencial, 03 (trés) para consumo das unidades
do Setor Servico de Moradia e 03 (trés) para constionSetor Comercial - LOJA 1 e LOJA 2, laje
descoberta; e ainda, partes de propriedade exefasivo ou unidades autbnomas, que se constituem
de 12 (doze) unidades Setor Servigco de Moradia.

(b) No 2° PAVIMENTO - contera, conforme planta baixe08707 do projeto aprovado, partes de
propriedade comum de uso exclusivo das unidades Setvico de Moradia, tais como: area comum
(circulacado), vazios, shaft’'s, 3 (trés) pocos awaiiores, sendo: 01 (um) NR e 02 (dois) residenciai
(sem parada no pavimento), 1 (uma) caixa de ed¢Rdpara acesso ao pavimento inferior e superior
com area de resgate para portadores de necessedguesais (moédulo PNE), 1 (uma) caixa de escada
Residencial (sem acesso no pavimento); e aindéespde propriedade e uso exclusivo ou unidades
autdbnomas, que se constituem de 12 (doze) unidetes Servico de Moradia.

(c) No 3° PAVIMENTO - contera, conforme planta baixe08707 do projeto aprovado, partes de
propriedade comum de uso exclusivo das unidades Setvico de Moradia e Setor Residencial, tais
como: area comum (circulacdo), vazios, shaft'dr&s) pocos de elevadores, sendo: 01 (um) NR e 02
(dois) residenciais, 02 (duas) caixas de escaddps®1 (uma) NR para acesso ao pavimento inferior
e 01 (uma) Residencial para acesso ao térreo avlimgnto superior, ambas com area de resgate para
portadores de necessidades especiais (modulo BNiif)da, partes de propriedade e uso exclusivo ou
unidades autbnomas, que se constituem de 05 (ainddddes Setor Servico de Moradia de final 1 a 5
e 07 (sete) unidades Setor Residencial de findla a

(d) Do 4° PAVIMENTO ao 13° PAVIMENTO - conterda, confa@nplanta baixa n° 04/07 do
projeto aprovado, partes de propriedade comunsdexiclusivo das unidades Setor Residencial, tais
como: vazios, shaft’s, 2 (dois) pocos de elevadmsglencial, 01 (uma) caixa de escada residencial
para acesso ao pavimento inferior e superior can ée resgate para portadores de necessidades
especiais (modulo PNE); e ainda, partes de proguiee@ uso exclusivo ou unidades autdbnomas, que se
constituem de 12 (doze) unidades Setor Resideseatio que no 13° pavimento, as unidades de final
1, 2,3, 4,9 e 12 sao da categoria R2V.

(e) No 14° PAVIMENTO - contera, conforme planta baik@®4/07 do projeto aprovado, partes de
propriedade comum de uso exclusivo das unidades Betidencial, tais como: vazios, shaft’s, laje
impermeabilizada descoberta, 2 (dois) pocos deadtmes residencial, 01 (uma) caixa de escada




residencial para acesso ao pavimento inferior eersupcom éarea de resgate para portadores de
necessidades especiais (modulo PNE), laje desegleedinda, partes de propriedade e uso exclusivo
ou unidades autbnomas, que se constituem de 1puUkielades Setor Residencial.

) No 15° PAVIMENTO - contera, conforme planta baik@®4/07 do projeto aprovado, partes de
propriedade comum de uso exclusivo das unidadew Betsidencial, tais como: vazios, shaft’s, 2
(dois) pocos de elevadores residencial, 01 (umaa ke escada residencial para acesso ao pavimento
inferior e superior com area de resgate para paéadde necessidades especiais (modulo PNE); e
ainda, partes de propriedade e uso exclusivo adades autbnomas, que se constituem de 10 (dez)
unidades Setor Residencial.

(9) No 16° PAVIMENTO - contera, conforme planta baik@®8&/07 do projeto aprovado, partes de
propriedade comum de uso exclusivo das unidades Residencial, tais como: vazios, shaft’s,
pergolado descoberto, academia, 2 (dois) pocodedadores residencial, 01 (uma) caixa de escada
residencial para acesso ao pavimento inferior coga éde resgate para portadores de necessidades
especiais (médulo PNE), 2 (dois) wc, sendo: 01 (ilamjnino e 01 (um) masculino, ambos adaptados
para portadores de necessidades especiais (PNi)jacao, lavanderia, estar, casa de bombas, giscin
descoberta sem aquecimento, terracos descobertwsldeck descoberto.

(3) — ATICO (17° pavimento de acesso restrito parautentio) - conterd, conforme planta baixa n°
05/07 do projeto aprovado, partes de propriedagseomum, tais como: caixas d’'agua, area técnica,
vazios e laje impermeabilizada descoberta.

(4) — COBERTURA - contera, conforme planta baixa nf005do projeto aprovado, partes de
propriedade e uso comum, tais como: coberturaargermeabilizada.

1.4DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

O empreendimento imobiliario denominado “HELLO HEBIOPOLIS”, objeto do presente Memorial
de Incorporacdo, quando instituido ao regime ded@minio a que se destina, abrangera partes
distintas, a saber:

(A)- PARTES DE PROPRIEDADE COMUM OU PARTES DE CONDOMINIO, que serdo
aquelas assim definidas nos arts. 1.331 a 1.3%3dao Civil Brasileiro e da Lei Federal n° 4.5% d

16 de dezembro de 1964, no que couber, bem coroonvancédo de condominio, havidas como coisas
inalienaveis e indivisiveis, indissoluvelmente tlga as unidades autbnomas, constituindo condominio
de todos, todas aquelas que, por sua naturezangédusejam de uso comum e, especialmente, as
seguintes: o terreno em que se levantara a edificags fundacdes, as colunas, as vigas, paredes
estruturais e 0s pisos de concreto armado, adgmexternas e internas das unidades autbnomas que
nao as dividam com as partes e coisas de uso coraanfachadas e seus ornamentos, 0s
encanamentos-tronco de agua, energia elétrica,fghs, telefone, esgotos e os condutores de aguas
pluviais, os ramais tronco de eletricidade, defaeke e interfone, destinados as dependéncias de
propriedade e uso comuns, inclusive terminais, levadores e seus pocos, bases, motores,
equipamentos, acessorios e respectivas casas denasge ainda, as partes comuns ja referidas no
presente instrumento, quando da descricdo do patantérreo, do 1° ao 16° pavimentos, atico e
cobertura, retro mencionados.

(B)- DAS PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO OU UINIDADES AUTONOMAS,
PARTES DE PROPRIEDADE E USO EXCLUSIVO de cada conoh®, denominadas
especificamente unidades autbnomas sendo: 29 (gimteve) unidades Setor Servico de Moradia
(NR1-12), distribuidas do 1° ao 3° pavimento ddiEid; 141 (cento e quarenta e uma) unidades Setor
Residencial (HMP), distribuidas do 3° ao 15° pawnime 06 (seis) unidades Setor Residencial (R2V)



distribuidas no 13° pavimento do Edificio; além @2,(duas) unidades Setor Comercial — Loja 1 e
Loja 2 (NR1-3), distribuidas no térreo do Edifianuelas a seguir identificadas:

(b.1)— UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIA:

101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,112 — 1° pavimento;
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210,2212 — 2° pavimento;
301, 302, 303, 304 e 305 — 3° pavimento;

(b.2) — UNIDADES SETOR RESIDENCIAL HMP:

306, 307, 308, 309, 310, 311 e 312 — 3° pavimento;

401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410,64412 — 4° pavimento;

501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510,65512 — 5° pavimento;

601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610,66612 — 6° pavimento;

701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710,6/712 — 7° pavimento;

801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810,88812 — 8° pavimento;

901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910,9912 — 9° pavimento;

1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 10089,10m10, 1011 e 1012 — 10° pavimento;
1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 11089,11110, 1111 e 1112 — 11° pavimento;
1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208912710, 1211 e 1212 — 12° pavimento;
1305, 1306, 1307, 1308, 1310 e 1311 — 13° pavimento

1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409) 41411 — 14° pavimento;

1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509) £51511 — 15° pavimento.

(b.3)— UNIDADES SETOR RESIDENCIAL R2V:
1301, 1302, 1303, 1304, 1309 e 1312 — 13° pavimento

(b.4) — UNIDADE SETOR COMERCIAL - LOJAS 1 e LOJA 2:
le2-Térreo

1.5 AS AREAS E FRACOES IDEAIS DE TERRENO ATRIBUIDAS AS UNIDADES
AUTONOMAS

1- UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIA:

a- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIADI | de final 1, localizadas
no 2° e 3° andares ou pavimentos, possuirdo apéirediva coberta de 31,03m2, area comum de
11,114m2 (sendo 8,208m2 coberta e 2,906m2 desapbedrfazendo a area total de 42,144m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,00593&&rreno do condominio.

b- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADI®WO Il de final 2, localizadas
no 1°, 2° e 3° andares ou pavimentos, possuiré@agpévativa coberta de 30,25m2, area comum de
10,836m2 (sendo 8,003m2 coberta e 2,833m2 desapbedrfazendo a area total de 41,086m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,00578%drreno do condominio.

c- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIAPDI Ill de final 3 e 10,
localizadas no 1° e 2° andares ou pavimentos ende 3 localizadas no 3° andar ou pavimento,
possuirdo a area privativa coberta de 30,07m2, deam de 10,770m2 (sendo 7,953m2 coberta e
2,817m2 descoberta), perfazendo a area total @2@d2, correspondendo-lhe uma fracédo ideal de
0,0057549 no terreno do condominio.




d- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIA TIRO de final 4 e 9,
localizadas no 2° andar ou pavimento e de finalcdlizadas no 3° andar ou pavimento, possuiréo a
area privativa coberta de 32,78m2, area comum ¢&41mh?2 (sendo 8,671m2 coberta e 3,070m2
descoberta), perfazendo a area total de 44,52lonZspondendo-lhe uma fragcéo ideal de 0,0062736
no terreno do condominio.

e- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIADI V de final 5, localizadas
no 1°, 2° e 3° andares ou pavimentos, possuiré@agpévativa coberta de 24,00m2, area comum de
8,596m2 (sendo 6,348m2 coberta e 2,248m2 deschpbeperfazendo a area total de 32,596m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,004593@rreno do condominio.

f- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIADI VI de final 6, localizadas

no 1° e 2° andares ou pavimentos, possuirdo apéirediva coberta de 24,03m2, area comum de
8,606m2 (sendo 6,355m2 coberta e 2,251m2 deschbepdgazendo a éarea total de 32,636m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,0045996rreno do condominio.

- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADI&RDI VII de final 7, localizadas

no 1° e 2° andares ou pavimentos, possuirdo apéirediva coberta de 24,29m2, area comum de
8,700m2 (sendo 6,425m2 coberta e 2,275m2 deschbedgazendo a éarea total de 32,990m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,00464&&rreno do condominio.

h- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIAPD VIII de final 8,
localizadas no 1° e 2° andares ou pavimentos, jp@gsa_area privativa coberta de 24,38m2, area
comum de 8,732m2 (sendo 6,448m2 coberta e 2,28sRoberta), perfazendo_a éarea total de
33,112m2, correspondendo-lhe uma fracéo ideal@®6660 no terreno do condominio.

i- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO IX de fah 11, localizada no 2° andar
ou pavimento, possuira a area privativa coberta3@@1m2,_area comum de 10,821m2 (sendo
7,991m2 coberta e 2,830m2 descoberta), perfazermeaatotal de 41,031m2, correspondendo-lhe
uma fracao ideal de 0,0057817 no terreno do condomi

J- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO X de fih&2, localizada no 2° andar ou
pavimento, possuira a area privativa coberta dé0822, area comum de 11,711m2 (sendo 8,648m2
coberta e 3,063m2 descoberta), perfazendo a asad®o44,411m2, correspondendo-lhe uma fracéo
ideal de 0,0062583 no terreno do condominio.

K- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO Xl de fah 1, localizada no 1° andar ou
pavimento, possuird a area privativa total de 4659%sendo 31,03m2 coberta e 15,560m2
descoberta), area comum de 12,228m2 (sendo 9,080b&2ta e 3,198m2 descoberta), perfazendo a
area total de 58,818m2, correspondendo-lhe umadragal de 0,0065343 no terreno do condominio.
|- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIAPD XIl de finais 4 e 9,
localizadas no 1° andar ou pavimento, possuirarea @rivativa total de 35,93m2 (sendo 32,78m2
coberta e 3,150m2 descoberta), area comum de 6iDBgsendo 8,837m2 coberta e 3,129m2
descoberta), perfazendo a area total de 47,896mnZspondendo-lhe uma fracédo ideal de 0,0063942
no terreno do condominio.

m- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO XIll darfal 11, localizada no 1° andar
ou pavimento, possuira a area privativa total dg2@h2 (sendo 30,21m2 coberta e 10,990m2
descoberta), area comum de 11,607m2 (sendo 8,5Zdb&2ta e 3,036m2 descoberta), perfazendo a
area total de 52,807mz2, correspondendo-lhe umadragal de 0,0062024 no terreno do condominio.
n- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO XIV derfal 12, localizada no 1° andar
ou pavimento, possuira a area privativa total dgl@02 (sendo 32,70m2 coberta e 27,460m2
descoberta), area comum de 13,679m2 (sendo 10210@berta e 3,577m2 descoberta), perfazendo a
area total de 73,839m2, correspondendo-lhe umadragal de 0,0073094 no terreno do condominio.

2- UNIDADES SETOR RESIDENCIAL:



a- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Afidgel 1, localizadas do 4° ao 13°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 31,03m2, area comum de 13,234m2
(sendo 9,194m2 coberta e 4,040m2 descoberta)zpeda a area total de 44,264m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0059387 no terreno ddamimio.

b- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Hfidal 2, localizadas do 4° ao 13°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 30,25m2, area comum de 12,901m2
(sendo 8,963m2 coberta e 3,938m2 descoberta)zpada a area total de 43,151m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0057894 no terreno ddamimio.

c- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Cridais 3 e 10, localizadas do 4°
ao 15° andares ou pavimentos e de final 10, |lamdiz no 3° andar ou pavimento, possuirdo a area
privativa coberta de 30,07m2, area comum de #Mm@2(sendo 8,909m2 coberta e 3,915m2
descoberta), perfazendo a area total de 42,894onZspondendo-lhe uma fragcédo ideal de 0,0057549
no terreno do condominio.

d- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Dfigeis 4 e 9, localizadas do 4°
ao 15° andares ou pavimentos e de final 9, loclizao 3° andar ou pavimento, possuirdo a area
privativa coberta de 32,78m2, area comum de 0828(sendo 9,713m2 coberta e 4,267m2
descoberta), perfazendo a area total de 46,760mn2Zspondendo-lhe uma fracédo ideal de 0,0062736
no terreno do condominio.

e- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Hidal 5, localizadas do 4° ao 15°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 24,00m2, area comum de 10,236m2
(sendo 7,112m2 coberta e 3,124m2 descoberta) zpada a area total de 34,236m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0045932 no terreno ddamimio.

f- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Hidel 6, localizadas do 3° ao 15°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 24,03m2, area comum de 10,248m2
(sendo 7,120m2 coberta e 3,128m2 descoberta)zpeda a area total de 34,278m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0045990 no terreno ddamimio.

- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO (idel 7, localizadas do 3° ao 15°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 24,29m2, area comum de 10,359m2
(sendo 7,197m2 coberta e 3,162m2 descoberta)zpeda a area total de 34,649m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0046487 no terreno ddawmimio.

h- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Hidal 8, localizadas do 3° ao 15°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 24,38m2, area comum de 10,398m2
(sendo 7,224m2 coberta e 3,174m2 descoberta)zpeda a area total de 34,778m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0046660 no terreno ddamimio.

i- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Ifoeal 11, localizadas do 3° ao
13° andares ou pavimentos, possuirdo a area pavedberta de 30,21m2, &rea comum de 12,884m2
(sendo 8,951m2 coberta e 3,933m2 descoberta)zpaeda a area total de 43,094m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0057817 no terreno ddamimio.

J- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Jfidal 12, localizadas do 3° ao
13° andares ou pavimentos, possuirdo a area pavedberta de 32,70m2, area comum de 13,946m2
(sendo 9,689m2 coberta e 4,257m2 descoberta) zpada a area total de 46,646m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0062583 no terreno ddamimio.

K- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPO Kfoais 2 e 11, localizadas no
14° e 15° andares ou pavimentos, possuirdo a &rediva coberta de 30,68m2, area comum de
13,084m2 (sendo 9,090m2 coberta e 3,994m2 desapbedrfazendo a area total de 43,764m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,00587 1&rreno do condominio.

3- UNIDADES SETOR COMERCIAL: a area comum das UNDRS SETOR COMERCIAL -
Loja 1 e Loja 2, abaixo discriminadas, ja incliéiraa correspondente ao estacionamento de veiculo de



Carga e Descarga, localizado no térreo do condondgi@iuso compartilhado entre as lojas 1 e 2 do
Setor Comercial.

a- A LOJA 1 possuirad a area privativa coberta de 082 area comum de 26,239m2 (sendo
9,680m2 coberta e 16,559m2 descoberta), perfazar@tea total de 101,439m2, correspondendo-lhe
uma fracao ideal de 0,0143921 no terreno do condomi
b- A LOJA 2 possuirad a area privativa coberta de 3B area comum de 22,552m2 (sendo
8,320m2 coberta e 14,232m2 descoberta), perfazerdtea total de 87,182m2, correspondendo-lhe
uma fracao ideal de 0,0123692 no terreno do condomi

4- As areas foram calculadas de acordo com as sodaaAssociacdo Brasileira de Normas
Técnicas — ABNT e as fracdes ideais no solo e n&e® partes comuns estdo de acordo com o
previsto no paragrafo 3° do Art. 1.331, do CodigalCcom a redacédo que Ihe foi dada pela Lei n°
10.931, de 02/08/2004 — (coluna 31 — Quadro Il B&N

1.6 AS CONFRONTACOES DAS UNIDADES AUTONOMAS

1 As unidades autdbnomas confrontar-se-do, de quemud Jaguaribe olha de frente para a
entrada do respectivo Condominio:

(@) - UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIA:
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(c) - UNIDADES SETOR COMERCIAL:
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RUA JAGUARIBE

SETOR COMERCIAL
TERREO

2. DETERMINACOES LEGAIS
Os trabalhos desta construcao serdo executada®imaom as disposi¢cdes do projeto aprovado pela
P.M.S.P. e as determinagfes preceituadas pelaiprBpzefeitura, Corpo de Bombeiros, SABESP,
ENEL, COMGAS, empresa de sistema de voz, dados agem, e demais entidades que por
circunstancia de lei devam ser acatadas.

Incorporacdo : Portalegre Empreendimentos Imomkartda.
Construcdo : Tibério Engenharia Ltda.

3. SISTEMAS CONSTRUTIVOS
- Fundacdes: Realizadas de acordo com a naturetzardoo, obtida através de sondagem efetuada por
empresa especializada, e de acordo com as cargesnuedas através do projeto estrutural.
Contencéao de periferia e movimentacao de terr@ slv@cordo com o projeto.
- Estrutura: Em concreto armado convencional nedempassando para alvenaria estrutural de blocos
de concreto do 1° pavimento a cobertura e elemenforiores, seguindo execucao e controle rigoroso
de acordo com especificacfes técnicas da ABNT.
- Alvenaria: Em blocos de concreto, assentes cgemagssa de cal, areia e cimento, conforme projeto.
- Quando se utiliza a alvenaria ndo s6 como vedagas como elemento estrutural, em substituicdo a
vigas e pilares presentes nas estruturas reticilddaconcreto armado, considerada como sistema
convencional, tem-se o que se denomina “AlvenasauBiral’. Nela a estrutura dos edificios &
composta pelas lajes, no caso em concreto armatitadao“in loco”, que carregam diretamente as
paredes, que para tal sdo constituidas de blogexias de concreto reforcadas com armadura e
concreto. Consequentemente, cortar, danificar mover estas paredes implica em abalar a estrutura
do edificio, sendo, portanto, absolutamente vettalegprocedimentos.
- Forros Falsos e Vedacdes: Placas de gesso ctigpdagesso acartonado sobre montantes metéalicos
ou de madeira, conforme projeto.




4. ACABAMENTOS
- Caixilhos: Acionamento conforme o vdo em questaa) folhas de vidro ou veneziana, dependendo
do ambiente, sendo as venezianas dos dormitéri@nadar, em aluminio com pintura eletrostéatica
branca ou PVC, ou ferro com pintura esmalte ensdézmicas.
- Batentes: Metélicos ou de madeira, com acabansntpintura esmalte;
- Portas: Folhas tipo colmeia, com acabamento etunai esmalte, obedecendo aos respectivos vaos;
- Fechaduras: Acabamento cromado, com roseta, smaAroaca, Imab, La Fonte, Assa Abloy, Pado ou
Papaiz; nas portas de entrada sera fechadurangtetrdigital com senha marcas Papaiz, Sansung,
Intelbras ou Yale;
- Torneiras e Registros: De acordo com o0s respectwvnbientes, com acabamento cromado, marcas
Bognar, Deca, Docol ou Fabrimar;
- Ceramicas: Marcas Cecrisa, Eliane, Elisabetleftacincepa, LEF ou Portobello;
- Azulejos: Marcas Cecrisa, Eliane, Elisabeth, firscgencepa, LEF ou Portobello;
- Porcelanatos: Marcas Cecrisa, Eliane, Elisathetiefra, Incepa, LEF ou Portobello;
- Pastilhas ceramicas: Marcas da Atlas, Jatoba, NEB&ne ou Portobello;
- Granitos: Prata Imperial, Branco Siena, Preto Gabriel, Branco Bahia, Arabesco, Ocre Itabira,
Cinza Andorinha ou Corumba,;
- Loucas: Vasos sanitarios com caixa acoplada,s;uéeatorios e tanques, marcas Deca, Icasa, Hervy
ou Roca (Celite ou Incepa);
- Acabamentos Elétricos: Cor branca, marcas AlumBral, Prime, Schneider, ABB (Asea Brown
Boveri) ou Siemens;
- Tampas de Shaft e Carenagens: Cor branca, nfsstrasou Plastico Guarulhos.

5. SETOR RESIDENCIAL
5.1. UNIDADES RESIDENCIAIS: 3° AO 15° PAVIMENTO

5.1.1. Dos Apartamentos finais 09 ao 11 do 3° pavimentdieais 02 ao 04 e 09 ao 11 do 4°

ao 15° pavimento:

5.1.1.1. Salae A.P.A.:
5.1.1.1.1. Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
5.1.1.1.2. Paredes: Uma fiada de azulejo sobre a pia e pilétea sobre gesso nas demais
areas;
5.1.1.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctimasu
5.1.1.1.4. Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
5.1.1.1.5. Soleiras e baguete: Granito.

5.1.1.2. Banheiro:
5.1.1.2.1. Piso e rodapé: Porcelanato;
5.1.1.2.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
5.1.1.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
5.1.1.2.4. Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;
5.1.1.2.5. Bancadas, baguete e tento: Granito;

5.1.1.3. Terraco Social Coberto:
5.1.1.3.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
5.1.1.3.2. Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
5.1.1.3.3. Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aagsa)
5.1.1.3.4. Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmal@forme detalhamento da

fachada.
5.1.2. Dos Apartamentos final 01 do 4° ao 13° pavimento #nal 12 do 3° ao 13°
pavimento:
5.1.2.1. Salae A.P.A.:

5.1.2.1.1. Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;



5.1.2.1.2. Paredes: Uma fiada de azulejo sobre a pia e pilétea sobre gesso nas demais
areas;

5.1.2.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctimasu

5.1.2.1.4. Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;

5.1.2.1.5. Soleiras e baguete: Granito.

5.1.2.2. Banheiro:

5.1.2.2.1. Piso e rodapé: Porcelanato;

5.1.2.2.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
5.1.2.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;

5.1.2.2.4. Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;

5.1.2.2.5. Bancadas, baguete e tento: Granito;

5.1.2.3. Terraco Social Coberto:

5.1.2.3.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;

5.1.2.3.2. Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
5.1.2.3.3. Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aagsa)

5.1.2.3.4. Mureta: Pintura latex ou textura argamassa, cordatetalhamento da fachada.

5.1.3. Dos Apartamentos finais 06 ao 08 do 3° pavimentofmais 05 ao 08 do 4° ao 15°

pavimento:
5.1.3.1. Salae A.P.A.:

5.1.3.1.1. Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;

5.1.3.1.2. Paredes: Uma fiada de azulejo sobre a pia e pilétea sobre gesso nas demais
areas;

5.1.3.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctimasu

5.1.3.1.4. Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;

5.1.3.1.5. Soleiras e baguete: Granito.

5.1.3.2. Banheiro:

5.2.

5.1.3.2.1. Piso e rodapé: Porcelanato;
5.1.3.2.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
5.1.3.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
5.1.3.2.4. Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;
5.1.3.2.5. Bancadas, baguete e tento: Granito;
DAS AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR RESIDENCJAL:

5.2.1. Halls do Térreo e dos pavimentos e cobertura:

5.2.1.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;

5.2.1.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;

5.2.1.4. Soleira e baguete: Granito;

5.2.1.5. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;

5.2.1.6. Porta Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABBIT, pintura esmalte.

5.2.2. Saldo de Festas e A.P.A e Coworking:

5.2.2.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;

5.2.2.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;

5.2.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
5.2.2.4. Bancada, soleiras e baguetes: Granito;

5.2.2.5. Pia: Cuba de aco inox;

5.2.2.6. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

5.2.3. Apoio Externo Festas:

5.2.3.1. Piso: Porcelanato, ceramica, piso drenante ou grama
5.2.3.2. Parede: Textura sobre argamassa, conforme detatb@aotee fachada;
5.2.3.3. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;



5.2.4. Academia / Fitness:
5.2.4.1. Piso: Vinilico, porcelanato ou ceramica;
5.2.4.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;
5.2.4.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
5.2.4.4. Soleira e baguetes: Granito;
5.2.4.5. Rodapé: Vinilico, porcelanato, ceramica ou poliest.
5.2.5. Terraco Descoberto/ Fitness Outdoor:
5.2.5.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;
5.2.5.2. Parede: Textura sobre argamassa, conforme detatb@aotee fachada;
5.2.5.3. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;
5.2.5.4. Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmalaforme detalhamento da
fachada.
5.2.6. Lavanderia e Estar / Laundry:
5.2.6.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;
5.2.6.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;
5.2.6.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
5.2.6.4. Bancadas, soleiras e baguetes: Granito;
5.2.6.5. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;
5.2.6.6. Infraestrutura elétrica e hidraulica para futurstafacéo de trés maquinas de
lavagem e secagem do tipo industrial.
5.2.7. Terraco Descoberto / Terraco Laudry:
5.2.7.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;
5.2.7.2. Parede: Textura sobre argamassa, conforme detatb@aotee fachada;
5.2.7.3. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;
5.2.7.4. Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmaleforme detalhamento da
fachada.
5.2.8. W.C.s P.N.E. Feminino e P.N.E. Masculino:
5.2.8.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
5.2.8.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;
5.2.8.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
5.2.8.4. Loucas: Vaso sanitario com caixa e lavatorio colur@suspensa.
5.2.9. Piscina e Deck / Solarium:
Solarium com piso em porcelanato, ceramica ou framiscina com revestimento em pastilha
ceramica, bordas em granito, conforme detalhes rdgetp arquitetbnico. Entregue com sistema
hidraulico de recirculacao e filtragem instalado.
5.2.10.Casa de Bombas da Piscina:
5.2.10.1. Piso: Cimentado desempenado;
5.2.10.2. Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
5.2.10.3. Teto: Regularizacdo da estrutura
5.2.11.Escadaria do Residencial:
5.2.11.1. Piso: Concreto desempenado;
5.2.11.2. Parede: Pintura rolada;
5.2.11.3. Teto: Pintura rolada;
5.2.11.4. Portas Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABd pintura esmalte.
5.2.12.Pressurizacéo e Ante Camara:
5.2.12.1. Piso: Cimentado desempenado;
5.2.12.2. Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura,
5.2.12.3. Teto: Regularizacdo da estrutura.
5.2.13.Cobertura do 1° Pavimento:




O atico sera entregue com piso de laje desempeaeaalaamento de parede, muros e muretas internas
de pintura sobre bloco e/ou estrutura.
6. UNIDADES DO SERVICO DE MORADIA:
6.1. UNIDADES SERVICO DE MORADIA : 1° AO 3° PAVIMENTO
6.1.1. Dos Apartamentos finais 01, 04, 09, 11 e 12 do ¥Mmento:
6.1.1.1. Salae A.P.A.:
6.1.1.1.1. Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
6.1.1.1.2. Paredes: Uma fiada de azulejo sobre a pia e pilétea sobre gesso nas demais
areas;
6.1.1.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctimasu
6.1.1.1.4. Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
6.1.1.1.5. Soleiras e baguete: Granito.
6.1.1.2. Banheiro:
6.1.1.2.1. Piso e rodapé: Porcelanato;
6.1.1.2.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
6.1.1.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
6.1.1.2.4. Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;
6.1.1.2.5. Bancadas, baguete e tento: Granito;
6.1.1.3. Terraco Social Coberto e Descoberto:
6.1.1.3.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
6.1.1.3.2. Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
6.1.1.3.3. Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aagsa)
6.1.1.3.4. Mureta: Pintura latex ou textura argamassa, cordatetalhamento da fachada.
6.1.2. Dos Apartamentos finais 02, 03 e 10 do 1° pavimentinal 01 do 2° e 3° pavimento
e final 12 do 2° pavimento:
6.1.2.1. Salae A.P.A.:
6.1.2.1.1. Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
6.1.2.1.2. Paredes: Uma fiada de azulejo sobre a pia e pilétea sobre gesso nas demais
areas;
6.1.2.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctimasu
6.1.2.1.4. Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
6.1.2.1.5. Soleiras e baguete: Granito.
6.1.2.2. Banheiro:
6.1.2.2.1. Piso e rodapé: Porcelanato;
6.1.2.2.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
6.1.2.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
6.1.2.2.4. Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;
6.1.2.2.5. Bancadas, baguete e tento: Granito;
6.1.2.3. Terraco Social Coberto:
6.1.2.3.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
6.1.2.3.2. Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
6.1.2.3.3. Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aagaa)
6.1.2.3.4. Mureta: Pintura latex ou textura argamassa, cordatatalhamento da fachada.
6.1.3. Dos Apartamentos finais 09 ao 11 do 2° pavimentdd2 ao 04 do 2° e 3° pavimento:
6.1.3.1. Salae A.P.A.:
6.1.3.1.1. Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
6.1.3.1.2. Paredes: Uma fiada de azulejo sobre a pia e pilétea sobre gesso nas demais
areas;
6.1.3.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctimasu
6.1.3.1.4. Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;




6.1.3.1.5. Soleiras e baguete: Granito.
6.1.3.2. Banheiro:
6.1.3.2.1. Piso e rodapé: Porcelanato;
6.1.3.2.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
6.1.3.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
6.1.3.2.4. Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;
6.1.3.2.5. Bancadas, baguete e tento: Granito;
6.1.3.3. Terraco Social Coberto:
6.1.3.3.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
6.1.3.3.2. Paredes: Pintura latex ou textura argamassa, eonafdetalhamento da fachada;
6.1.3.3.3. Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou aagsa)
6.1.3.3.4. Guarda-Corpo: Gradil de ferro, com pintura esmal@forme detalhamento da
fachada.

6.1.4. Dos Apartamentos finais 06 ao 08 do 1° ao 2° pavinie e final 5 do 1° ao 3°
pavimento:
6.1.4.1. Salae A.P.A.:
6.1.4.1.1. Piso e rodapé: Contrapiso para carpete;
6.1.4.1.2. Paredes: Uma fiada de azulejo sobre a pia e pilétea sobre gesso nas demais
areas;
6.1.4.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso e/ou sancas ctimasu
6.1.4.1.4. Pia: Tampo em granito e cuba de aco inox;
6.1.4.1.5. Soleiras e baguete: Granito.
6.1.4.2. Banheiro:
6.1.4.2.1. Piso e rodapé: Porcelanato;
6.1.4.2.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre geasalemais areas;
6.1.4.2.3. Teto: Pintura latex sobre forro de gesso;
6.1.4.2.4. Loucas: Cuba e vaso sanitario com caixa acoplada;
6.1.4.2.5. Bancadas, baguete e tento: Granito;
6.2. DAS AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR SERVICO DE
MORADIA:
6.2.1. Halls do Térreo e dos pavimentos:
6.2.1.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;
6.2.1.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;
6.2.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
6.2.1.4. Soleira e baguete: Granito;
6.2.1.5. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno;
6.2.1.6. Porta Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABBIT, pintura esmalte.
6.2.2. Escadaria do Servico de Moradia:
6.2.2.1. Piso: Concreto desempenado;
6.2.2.2. Parede: Pintura rolada;
6.2.2.3. Teto: Pintura rolada;
6.2.2.4. Portas Corta Fogo: De acordo com os padrdes da ABdIM pintura esmalte.
7. SETOR COMERCIAL —LOJA 1, LOJA 2 E VAGA

7.1. LOJA 1
7.1.1. Loja:

7.1.1.1. Piso: Contrapiso;

7.1.1.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;

7.1.1.3. Teto: Pintura latex sobre estrutura, gesso, samfarm falso de gesso;
7.1.2. W.C. P.N.E. Feminino e P.N.E. Masculino:




7.1.2.1. Piso e Rodapé: Ceramica ou porcelanato;

7.1.2.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;

7.1.2.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
7.1.2.4. Loucas: Vaso sanitario com caixa e lavatério colar@suspensa,;
7.1.2.5. Baguete: Granito.

7.2. LOJA 2
7.2.1. Loja:

7.2.1.1. Piso: Contrapiso;
7.2.1.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;

7.2.1.3. Teto: Pintura latex sobre estrutura, gesso, samfarm falso de gesso;

7.2.2. W.C. P.N.E. Feminino e P.N.E. Masculino:
7.2.2.1. Piso e Rodapé: Ceramica ou porcelanato;
7.2.2.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;
7.2.2.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
7.2.2.4. Loucas: Vaso sanitario com caixa e lavatério colar@suspensa,;
7.2.2.5. Baguete: Granito.

7.3. DAS AREAS COMUNS DE USO EXCLUSIVO DO SETOR COMERCIAL:

7.3.1. Vaga P.N.E.:

7.3.1.1. Piso: Intertravado ou cimentado desempenado comardagéo da vaga ou

grama.
7.3.2. Acesso Coberto as Lojas:

7.3.2.1. Piso: Intertravado ou cimentado desempenado comardagéo da vaga ou

grama;
7.3.2.2. Teto: Pintura latex ou textura sobre gesso ou asigaan

8. AREAS DE USO COMUM DE USO COMPARTILHADO ENTRE SETOR ES:

8.1. DAS AREAS COMUNS DE USO COMPARTILHADO DO

SETOR

RESIDENCIAL E DO SETOR SERVICO DE MORADIA:

8.1.1. Hall/Lobby:
8.1.1.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;
8.1.1.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;
8.1.1.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.1.4. Soleira e baguete: Granito;
8.1.1.5. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

8.1.2. Clausura:
8.1.2.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;
8.1.2.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;
8.1.2.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.2.4. Soleira e baguete: Granito;
8.1.2.5. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

8.1.3. Sala Entrega / Delivery:
8.1.3.1. Piso: Porcelanato ou ceramica;
8.1.3.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;
8.1.3.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.3.4. Soleira e baguete: Granito;
8.1.3.5. Rodapé: Porcelanato, ceramica ou poliestireno.

8.1.4. Vestiarios P.N.E. Feminino e P.N.E. Masculino:
8.1.4.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
8.1.4.2. Paredes: Azulejo no box e pintura latex sobre gessestante;
8.1.4.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.4.4. Loucas: Vaso sanitario com caixa e lavatorio colur@suspensa.




8.1.5. A.P.A. Funcionarios:
8.1.5.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
8.1.5.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;
8.1.5.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.5.4. Pia: Tampo de granito e cuba de acgo inox;
8.1.6. D.M.L./ Deposito Térreo:
8.1.6.1. Piso e rodapé: Ceramica;
8.1.6.2. Paredes: Pintura latex sobre gesso;
8.1.6.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.7. Circulacdo Funcionarios:
8.1.7.1. Piso e rodapé: Porcelanato ou ceramica;
8.1.7.2. Parede: Pintura latex sobre gesso;
8.1.7.3. Teto: Pintura latex sobre gesso, sanca ou forso fd¢ gesso;
8.1.7.4. Soleira e baguete: Granito;
8.1.8. Centro de Medicao:
8.1.8.1. Piso: Cimentado desempenado;
8.1.8.2. Parede: Pintura latex sobre alvenaria ou estrutura;
8.1.8.3. Teto: Regularizacéo da estrutura.
8.1.9. Depgsito de Lixo:
8.1.9.1. Piso: Ceramica,;
8.1.9.2. Parede: Azulejo até o fundo de viga e pintura |&tdxe estrutura nas demais
areas;
8.1.9.3. Teto: Regularizacéo da estrutura.
8.1.10.Cobertura no 17° pavimento e Atico:
O atico sera entregue com piso de laje desempeaealaamento de parede, muros e muretas internas
de pintura sobre bloco e/ou estrutura. A cobegara em telhado ou laje impermeabilizada.
8.2. DAS AREAS DE USO COMPARTILHADO DO SETOR SERVICO DE
MORADIA E DO SETOR COMERCIAL
8.2.1. Cobertura do 1° Pavimento:
O atico sera entregue com piso de laje desempeaealaamento de parede, muros e muretas internas
de pintura sobre bloco e/ou estrutura.
8.3. DAS AREAS DE USO COMPARTILHADO DO SETOR RESIDENCIAL , DO
SETOR SERVICO DE MORADIA E DO SETOR COMERCIAL
8.3.1. Das Fachadas, Muros e Gradis:
Fachadas e muros em textura rolada, aplicada sopaenassa Unica, conforme projeto arquitetonico.
Os gradis e portdes serdao em ferro, pintados cumdsmalte.
8.3.2. Dos Jardins e Calcamentos Externos:
Os jardins serdo entregues gramados, com plami@rcoe projeto. As calcadas serdo em cimentado
vassourado ou piso intertravado, e 0s calcamenxtesnes serdo em piso intertravado, ceramica ou
porcelanato rustico, conforme projeto paisagistico.
9. EQUIPAMENTOS — SISTEMAS:
Os equipamentos e sistemas listados a seguir séxistentes no condominio como um todo (Lojas,
Servico de Moradia e Residencial), porém os ugesmonsabilidades destes sistemas e equipamentos
serdo definidos na convencéao e regulamento intlwramndominio, seguindo o projeto aprovado.
9.1. Elevadores Serao instaladas duas unidades dimensionadasteaer ao trafego do Residencial
da edificacdo, atendendo do Térreo e do 3° ao &@tmpnto; e uma unidade dimensionada para
atender ao trafego do Servico de Moradia da eg#éicaatendendo do Térreo ao 3° pavimento, marcas
Atlas Schindler, Hyundai, Otis, Thyssenkrupp, KoneVillarta.




9.2. Equipamentos _de Combate a IncéndioSerdo instalados os equipamentos necessarios ao
combate e prevencao a incéndios, de acordo comigéneias do Corpo de Bombeiros do Estado de
Séo Paulo.

9.3. Instalacdes Elétricas e Para-RaioSerdao executados de acordo com os bons precé&itusds,
obedecendo as normas brasileiras e 0s regulamdatosompanhias concessionarias locais: fios e
cabos em cobre ou aluminio, eletrodutos em tubbgmibtcos ou polietileno, quadros de distribuicéo
com caixas de porta de ferro ou PVC, disjuntorefyn@narias adequadas para as dependéncias
comuns.

9.4. Instalacbes Hidraulicas:As instalacbes obedecerdo as respectivas norossegulamentos das
concessionarias locais. As tubulacdes contra inoé&etdo em aco ou cobre. Para agua fria, esgoto e
aguas pluviais, as prumadas serdo em PVC e ossamaPVC, PEX ou PPCR. As tubulacdes para
agua guente serdo em CPVC, PEX ou PPCR.

9.5. Instalacbes de GasToda instalacdo do sistema de gas sera executadiarroe projeto a ser
elaborado, e obedecerd as normas da concessioAadulacdo sera executada em aco preto ou
cobre, com prumadas externas, alimentando os pdowaquecedores central de agua. As prumadas
externas serdo pintadas em esmalte na mesma fawmhdala, facilitando a inspecdo e manutencao.

9.6. Sistema de Aguecimento para 0s Chuveiro8s unidades de Servi¢co de Moradia, finais 01 a 12,
do 1° ao 2° pavimento e finais 01 ao 05 do 3° panvimterdo terdo aquecimento de agua central a gas
para os chuveiros . As unidades do Residenciaisfidé ao 12 do 3° pavimento e finais 01 ao 12°do 4
ao 13° pavimento e finais 02 ao 11 do 14° ao 1@manto terdo aquecimento de agua central a gas
para os chuveiros.

9.7. Sistema de Interfonia:Central de interfone para o Servico de Moradialleada no Hall/ Lobby,
interligando-a aos apartamentos do Servico de Niraeé acordo com projeto especifico. Central de
interfone para o Residencial localizada no Hall dbly, interligando-a aos apartamentos do
Residencial, de acordo com projeto especifico.

9.8. Sistema de Voz, Dados e Imagemubulacédo seca desde o poste de entrada e daurabaté os
diversos pontos distribuidos na edificacdo. Cabeamalominio, ou ao condémino, a contratacdo da
empresa de TV a cabo, satélite ou coletiva, paexexucdo das instalacbes. Serd executada a
instalagcdo completa de um ponto de voz por apartemnde acordo com as normas e exigéncias da
empresa contratada de sistema de voz, dados enmage

9.9. Lavanderia: Sera instalada a infraestrutura elétrica e hidraufpara futura instalacdo das
maquinas de lavagem e secagem do tipo industejal p®r aquisicao, locacéo ou leasing, por conta do
condominio. O sistema adotado para a administraigite espaco devera ser determinado pelo
condominio.

9.10. Academia/ FitnessA academia tem sua estrutrura dimensionada pan@aegentos que nao
gerem barulho nem vibracéo acima do permitido psdasias técnicas.

9.11. Portbes:Sera instalada e entregue em funcionamento a agémdos portbes de pedestres, com
acionamento pelo Hall/Lobby.

9.12. SequrancaTubulacdo seca para protecédo perimetral, sistenadadme e CFTV. Serdo previstos
pontos de camera para a entrada de pedestres.

9.13. DecoracdoSera executada conforme projeto de decoracamalalfa obra.

9.14. Sustentabilidade e Consumo Racional de RecassNaturais: O empreendimento sera dotado
de um sistema de aproveitamento de agua de chuwaacoaptacdo e retencdo de aguas pluviais
reservada para fins ndo potaveis. As unidades ami@®m serdo dotadas de dispositivos
economizadores de agua, isto €, serdo entregui@s lsaaitarias com duplo acionamento (3 e 6 litros)
As Areas Comuns serdo dotadas de dispositivos gtpadores de agua e energia elétrica, isto &,
serdo entregues bacias sanitarias com duplo acemani3 e 6 litros) e o sistema de iluminacdo de
escadas, hall social e halls de servico serdo csimpaom sensores ativando luz somente na presenca
dos usuarios.




9.15. Administracdo Condominial: Convénio a ser firmado com empresa especializada e
administracdo condominial, a critério da Incorporagd que sera responsavel por conservar e
administrar o Condominio, cuidando de detalhes cew® administracdo contabil e financeira,
limpeza, manutencdo e conservacdo de areas comargjtencdo de areas verdes, seguranca
patrimonial e gerenciamento e administracdo deczesyv

10.DISPOSICOES FINAIS
No interesse do bom andamento da obra, a congtrusocritério proprio, sempre que encontrar
dificuldades para a aquisicdo de materiais na époeaestiverem programadas as suas compras,
podera substituir qualquer material especificadopresente memorial descritivo, desde que seja
mantido o mesmo padrao de qualidade e desempeotiengo utilizar materiais similares, nacionais
ou importados.
Serdo admitidas atualizacbes tecnoldgicas pelaratms durante a execucdo da obra, substituindo
sistemas e equipamentos definidos em projeto agopgarantindo ao ADQUIRENTE vantagem com
as possiveis mudancas, justificadas na relacaoo-besieficio, sem qualquer depreciacdo das
qualidades técnicas originais, ndo corresponderiddaaao ADQUIRENTE qualquer 6nus ou
bonificagdo por novas solucdes.
O condominio sera entregue limpo, em condi¢coesabédbilidade, e com a execucao das instalacdes
internas dos apartamentos de agua fria e intertdém da tubulacdo seca para sistema de voz, dados
imagem, restando aos conddminos a solicitacdogdgdo de luz e telefone para seus respectivos
apartamentos, e ao condominio a contratacao adosisie antenas ou cabo para a televisao.
No desenvolvimento dos projetos de instalacfedri@é hidraulica, bombeiros) poderdo ocorrer
pequenas variacdes nas medidas internas dos cOndedtixando elementos estruturais, que nao
excederdo a 5% (cinco por cento) em tais medidaa,psicdo dos equipamentos, golas, vaos, janelas
etc., para adaptar as necessidades do projeto.tualrmente, para atendimento de necessidades
técnicas, poderdo ser executadas pela construtafts £/ou enchimentos, bem como poderdo ser
alteradas as posicOes de pecas sanitarias.
Poderdo haver saliéncias consequentes dos elemesttosurais como pilares e vigas, bem como
sancas, forros e bonecas para passagens de idstalac
Os niveis dos pisos acabados nas respectivas esidads banheiros e nos terracos poderdo ser
superiores aos apresentados na sala e nos doowittavido a disposicédo construtiva. Caso o cliente
opte pela colocacao de outro acabamento na unmlageiva, que nao o indicado pela construtora, o
mesmo devera atender os parametros de desempenimrda nbr 15.575. S&o normais pequenas
ondulacdes nos acabamentos e superficies das patetts, pisos e rodapés, devido ao processo
construtivo.
Os shafts ndo devem ser revestidos com qualquerialajue ndo o entregue pela construtora.
Os quadros de luz, tomadas, interruptores e regide comando das instalacdes hidraulicas,
dependendo do final da unidade autbnoma, podetao lesalizados em locais diferentes daqueles
representados no modelo do stand de vendas e ahgigbiicitario. O posicionamento das tubulacdes
hidraulicas e pontos elétricos serdo informadoshanual do proprietéario.
A construtora podera, sempre que se tornar necgsatierar o projeto executivo do imovel, em razao
de imposi¢cOes de novas normas técnicas de exedacabra ou de determinacdo ou exigéncia dos
poderes publicos ou de empresas concessionarss\deos publicos.
O empreendimento sera entregue com vegetacdo iagéampor meio de mudas conforme a
especificagdo do projeto paisagistico. As imagepsesgentadas nas perspectivas, anuncios,
representam artisticamente a fase adulta das espéci
Os layouts, mobiliarios, cores, paginacdes de awabt e vegetacdo, apresentados nas imagens de
vendas para as areas comuns de empreendimentostéativos. A incorporadora se reserva no direito
de atualizar a estética da decoracéo e do paisagisgses ambientes.




As unidades de servico de moradia e unidades dieresal serdo entregues com um cooktop elétrico
de duas bocas com poténcia maxima de 3.000W; paragca e por limitacdo de carga, fica proibida
a instalacédo de qualquer equipamento de coccaara@mde 02 bocas e 3.000W. N&o estéo previstos
pontos elétricos e hidraulicos para a instalacdméquina de lavar louca, maquina de lavar roupa e
ponto elétrico/carga para a instalacdo de fornwieénestas unidades. A carga instalada de acordo
com as determinacdes preceituais da ENEL € de \B/2B@ra efeito de calculo da carga instalada,
temos forno de microondas de 1.500W, cooktop deO3\Q iluminacdo e tomada de 3.700W. Estas
unidades ndo possuirdo instalacédo de gas e fidhigaca instalacdo de qualquer equipamento a gas
nas mesmas.

Os aparelhos de iluminacdo no interior dos apamérse armarios em geral, mobiliarios e
eletrodomeésticos, exceto o cooktop das unidadesm&o de moradia e residencial, ficardo por conta
e gosto dos senhores condéminos.

N&o serdo permitidas, por medida de segurancdavisi obra por parte dos senhores condéminos
durante o periodo de execucdo da mesma, excetmuserhconvocacao por escrito, pela construtora,
para tal fim, com dia e hora marcados.

As responsabilidades da incorporadora e da coostrgiuanto as garantias dos produtos utilizados e
aqui descritos estara especificado no manual dariptério, a ser entregue quando concluida a obra e
concomitante a entrega de chaves.

O ADQUIRENTE declara-se ciente que o imoével estédseexecutado com alvenaria estrutural de
blocos de concreto, portanto, ndo podera efetualgger modificacdo na unidade sem orientacdes
técnicas e consultas ao manual do proprietarior &msieegue pela construtora, sob pena de danos
fisicos irreparaveis no empreendimento.

A partir da entrega das chaves da unidade autontoda, e qualquer modificacdo ou reforma
executada pelo proprietario, sera de sua excluspgponsabilidade, respondendo inclusive por
quaisquer danos que possam ser ocasionados a emidadterceiros, as areas de uso comum do
empreendimento ou ainda a estrutura do edificita Raealizacdo de qualquer modificacdo ou reparo
na unidade, o proprietario devera obrigatoriameatesultar o manual do proprietario, bem como
notificar o sindico do condominio, descrevendo @wigos a serem executados, nos termos da nbr
16.280 e o0 mesmo devera atender os parametrosemgenho da norma nbr 15.575.



INCORPORACAO IMOBILIARIA DO
“CONDOMINIO HELLO HIGIENOPOLIS”

2° Oficial de Registro de Imoveis de Sao Paulo — SP

MINUTA DA FUTURA CONVENCAO DO
“CONDOMINIO HELLO HIGIENOPOLIS”

CAPITULO | - DO CONDOMINIO

Art. 1°- O empreendimento denominado CondomfRBELLO HIGIENOPOLIS”, sera construido
em terreno situado na Rua Jaguaribe, n° 495, n8uldistrito — Santa Cecilia, Sdo Paulo/SP, objeto
da matricula n® 134.626 do 2° Oficial de Registrdndoveis de S&o Paulo, constituido por Unica torre
de destinacdo mista, devidamente descrito e cammde no Instrumento de Memorial de
Incorporacdo que a presente integra.

Art. 2°- O Condominio ora constituido regular-spefa presente Convencao e, no que for aplicavel,
pelos artigos 1.331 a 1358 do Cdédigo Civil (Lei4D®&, 10/01/2002), pela Lei n° 10.931/2004 e pelas
disposicdes residuais da Lei Federal n°® 4.5916dE211964, e legislacdo complementar vigente.

Paragrafo 1°- Esta Convencao e o Regimento Int#srigam a todos 0s proprietarios, seus sucessores,
dependentes, servicais, locatarios ou outras pesgoa, de qualquer forma, a eles se vinculem,
inclusive visitantes.

Paragrafo 2°- Sempre que nesta Convencao se feregdom a conddomino ou conddéminos:

(@) - no que se referir ao uso e utilizacdo deadedautdbnoma e area de propriedade e uso comum, as
regras se estenderdo e serdo obedecidas pelooysuduialquer titulo, e empregados;

(b) - no que se referir ao direito de propriedamte regras se aplicardo ao titular do dominio e se
estenderédo e serdo obedecidas pelo titular déoddeicompra de unidade autbnoma;

(c) - ndo obstante o estabelecido na alinea "Ifaod usuario da unidade autbnoma, que dela ndo sej
proprietario ou titular do respectivo direito demgwa, ndo terd qualquer representacdo perante o
Condominio, ficando o proprietario ou titular des®ito de compra responsavel pelas infracdes e
danos cometidos e eventual débito por aquele cdmetcontraido.

Art. 3°- Em raz&o das caracteristicas do CondontiELLO HIGIENOPOLIS”, de natureza mista,
composto por unidades NR1-12 com servico de hogeedau moradia (categoria de uso NR1-12),
doravante designadas Setor Servico de Moradia;adagl residenciais (HMP e R2V), doravante
designadas Setor Residencial; e unidades come(tiRit-3), doravante designadas Setor Comercial —
Loja 1 e Loja 2, em seu todo e, de sorte a promowexr maior agilidade e versatilidade operacional e
com vistas a melhor convivéncia, complementara & fnam explicitard o Regimento Interno do
Condominio adiante previsto, que podera ser reflatiousomente quando o dia-a-dia do Condominio
mostrar fundamentalmente necessario, cabendo aeorato pela Administradora e aprovado pelo
Sindico e Conselho Fiscal, de sorte a corrigir @ladir reiteradas faltas ou ainda preencher laguna



eventualmente ndo previstas neste instrumentodets@tadas no momento da efetiva instalacdo da
vida Condominial.

CAPITULO Il -  DAS PARTES DE PROPRIEDADE E DE USO COMUNS

Art. 4° Constituem partes e coisas de pedpde e uso comuns dos conddéminos, nos termos
do Art. 1.331, paragrafo 2°, do Cadigo Civil, tigabavidas como inalienaveis, indivisiveis, aceasor

e indissoluvelmente ligadas as demais coisas, in@ngb Condominio de todos, todas aquelas que,
por sua natureza, destinacdo ou funcdo, sejamaleamsum a todos os proprietarios ou titulares de
direitos a aquisicdo de unidades nos edificioscupantes, e especialmente, as seguintes: o t&gneno
que se levantara a edificacdo, as fundacdes, asasylas vigas e 0s pisos de concreto armado, as
fachadas e seus ornamentos, os encanamentos-ttereagua, luz, forca, gas, telefone, esgotos e os
condutores de aguas pluviais, os ramais troncdadacedade, de telefone e interfone, destinados as
dependéncias de propriedade e uso comuns, incltesirenais, os elevadores e seus pocos, bases,
motores, equipamentos, acessoOrios e respectivass s maquinas, e, mais, nos respectivos
pavimentos, a saber:

(1) — TERREO - conforme planta baixa n° 02/07 dujgio aprovado, com acesso principal pela Rua
Jaguaribe, n° 495, contera:

(@) Como partes de propriedade comum de uso exoldsis unidades Setor Servico de Moradia:
1 (um) poco de elevador NR, 1 (uma) caixa de esd#daprotegida para acesso ao pavimento
superior, ventilacdo escada NR e vazio.

(b) Como partes de propriedade comum de uso exolasis unidades Setor Residencial: 2 (dois)
pocos de elevadores residencial, 1 (uma) caixasdada residencial pressurizada para acesso ao 3°
pavimento, sala de pressurizacdo area técnicagegmaa saldo de festas/area de preparacdo de
alimentos (APA)/coworking, 2 (dois) wc, sendo: Qimj feminino e 01 (um) masculino, ambos
adaptados para portadores de necessidades esgebl&)s pavimento semipermeavel sem vegetacao
e area ajardinada sobre solo natural.

(c) Como partes de propriedade comum de uso exoldsis unidades Setor Servico de Moradia e
Setor Residencial: centro de medicao, circulacdla, de entrega, deposito para material de limpeza
(DML), area de preparacdo de alimentos (APA) pangibnarios do condominio, 02 (dois) vestiarios,
sendo: 01 (um) feminino e 01 (um) masculino, ambadaptados para portadores de necessidades
especiais (PNE), acesso de pedestres, clausulia e ha

(d) Como partes de propriedade comum de uso datdes Setor Servico de Moradia, Setor
Residencial e Setor Comercial — Loja 1 e Loja Zigah depdsito para lixo e espaco para camara
transformadora enterrada.

(e) Como partes de propriedade comum de uso cathpdd das unidades Setor Comercial -
LOJA 1 e LOJA 2: 01 (uma) vaga para estacionameestweiculo para carga e descarga coberta
adaptada para portadores de necessidades esgebi&} e acesso de veiculo a vaga atraves de guia
rebaixada.

) Como partes de propriedade comum de uso axolu Setor Comercial - LOJA 1 e LOJA 2:
acesso de pedestres as lojas, area coberta sega@epdim de parte de propriedade e uso exclusivo
ou unidade auténoma: constituida por 02 (duas$ ldganumeros 1 e 2, contendo em cada uma delas,
01 (um) wc masculino/feminino adaptado para poreside necessidades especiais (PNE).



(2) — 16 (dezesseis) ANDARES SUPERIORES - do 1P&andar, contendo:

(@) - No 1° PAVIMENTO - contera, conforme planta baiXa02/07 do projeto aprovado, partes
de propriedade comum de uso exclusivo das unidades Servico de Moradia, tais como: shaft’s,
vazios, area comum (circulacdo), 3 (trés) pocoseldgadores, sendo: 01 (um) NR e 02 (dois)
residenciais (sem parada no pavimento), 1 (umanaie escada NR para acesso ao pavimento inferior
e superior com area de resgate para portadoresassidades especiais (modulo PNE), ventilacdo
escada NR, 1 (uma) caixa de escada Residencialgeesso no pavimento), 07 (sete) caixas d’agua,
sendo: 01 (uma) para consumo das unidades doResatencial, 03 (trés) para consumo das unidades
do Setor Servico de Moradia e 03 (trés) para constionSetor Comercial - LOJA 1 e LOJA 2, laje
descoberta; e ainda, partes de propriedade exefasivo ou unidades autbnomas, que se constituem
de 12 (doze) unidades Setor Servigco de Moradia.

(b) - No 2° PAVIMENTO - contera, conforme planta baiXad3/07 do projeto aprovado, partes
de propriedade comum de uso exclusivo das unidSeés Servico de Moradia, tais como: area
comum (circulacdo), vazios, shaft’'s, 3 (trés) podeselevadores, sendo: 01 (um) NR e 02 (dois)
residenciais (sem parada no pavimento), 1 (umaaaie escada NR para acesso ao pavimento inferior
e superior com area de resgate para portadorescdssidades especiais (modulo PNE), 1 (uma) caixa
de escada Residencial (sem acesso no pavimerad)da, partes de propriedade e uso exclusivo ou
unidades autbnomas, que se constituem de 12 (dokgdes Setor Servico de Moradia.

(c) - No 3° PAVIMENTO - conterd, conforme planta bai®a03/07 do projeto aprovado, partes
de propriedade comum de uso exclusivo das unidades Servico de Moradia e Setor Residencial,
tais como: area comum (circulacao), vazios, shat{$rés) pocos de elevadores, sendo: 01 (um) NR e
02 (dois) residenciais, 02 (duas) caixas de escatajo: 01 (uma) NR para acesso ao pavimento
inferior e 01 (uma) Residencial para acesso aedégrao pavimento superior, ambas com area de
resgate para portadores de necessidades espetiaigl¢ PNE); e ainda, partes de propriedade e uso
exclusivo ou unidades autbnomas, que se constitiee@® (cinco) unidades Setor Servigco de Moradia
de final 1 a 5 e 07 (sete) unidades Setor Resalahefinal 6 a 12.

(d) - Do 4° PAVIMENTO ao 13° PAVIMENTO - contera, conhe planta baixa n° 04/07 do
projeto aprovado, partes de propriedade comunsdexiclusivo das unidades Setor Residencial, tais
como: vazios, shaft’s, 2 (dois) pocos de elevadmeglencial, 01 (uma) caixa de escada residencial
para acesso ao pavimento inferior e superior can ée resgate para portadores de necessidades
especiais (modulo PNE); e ainda, partes de proguiee@ uso exclusivo ou unidades autdbnomas, que se
constituem de 12 (doze) unidades Setor Resideseatio que no 13° pavimento, as unidades de final
1, 2,3, 4,9 e 12 sao da categoria R2V.

(e) - No 14° PAVIMENTO - contera, conforme planta baiXeD4/07 do projeto aprovado, partes
de propriedade comum de uso exclusivo das unidaees Residencial, tais como: vazios, shaft’s, laje
impermeabilizada descoberta, 2 (dois) pocos deadtmes residencial, 01 (uma) caixa de escada
residencial para acesso ao pavimento inferior eersupcom area de resgate para portadores de
necessidades especiais (modulo PNE), laje desegleedinda, partes de propriedade e uso exclusivo
ou unidades autbnomas, que se constituem de 1PuUkielades Setor Residencial.

) - No 15° PAVIMENTO - contera, conforme planta baiXeD4/07 do projeto aprovado, partes
de propriedade comum de uso exclusivo das unidad&s Residencial, tais como: vazios, shaft’s, 2
(dois) pocos de elevadores residencial, 01 (umaa ke escada residencial para acesso ao pavimento
inferior e superior com area de resgate para paméadde necessidades especiais (modulo PNE); e



ainda, partes de propriedade e uso exclusivo adades autbnomas, que se constituem de 10 (dez)
unidades Setor Residencial.

(9) - No 16° PAVIMENTO - conterd, conforme planta baiXeD5/07 do projeto aprovado, partes
de propriedade comum de uso exclusivo das unidddes Residencial, tais como: vazios, shaft’s,
pergolado descoberto, academia, 2 (dois) pocodedadores residencial, 01 (uma) caixa de escada
residencial para acesso ao pavimento inferior coea éde resgate para portadores de necessidades
especiais (médulo PNE), 2 (dois) wc, sendo: 01 (iemjnino e 01 (um) masculino, ambos adaptados
para portadores de necessidades especiais (PNijacao, lavanderia, estar, casa de bombas, giscin
descoberta sem aquecimento, terracos descobertwsldeck descoberto.

(4) — ATICO (17° pavimento de acesso restrito paesutencdo), contera, conforme planta baixa n°
05/07 do projeto aprovado, partes de propriedagseomum, tais como: caixas d’'agua, area técnica,
vazios e laje impermeabilizada descoberta.

(5) — COBERTURA contera, conforme planta baixa /0@ do projeto aprovado, partes de
propriedade e uso comum, tais como: coberturaargermeabilizada.

Paragrafo 1° As partes e coisas referla®s, como as que se relacionarem com a edificacéo,
s6 poderao ser alteradas, substituidas ou retiraddmnte o regular procedimento descrito nosaatig
28, 29, 30 e 31 desta Convencéo.

Paragrafo 2° As partes comuns, principabm as entradas do Condominio, ball$" de

cada andar e escadas, estardao sempre livres epédgilais, nada podendo ser nelas depositado, ainda
gue momentaneamente. Quaisquer objetos ali endostigerdo removidos sem responsabilidade da

Administracdo por eventual estrago, e somente gu#geaos respectivos donos apos o pagamento da
multa prevista nesta Convencéo e/ou Regimentonioteéo Condominio.

Paragrafo 3° Cada conddémino tem o di#asar e fruir das utilidades proprias das partes,
dependéncias e instalagcdes comuns do Condomigionde sua destinacao especifica, desde que nao
prejudique igual direito dos demais, ou as condigEnome e categoria do Condominio.

Paragrafo 4° As areas de lazer e areas compdd#acalizadas no térreo e 16° pavimento,
serdo de uso comum das unidades Setor Resider@asendo permitido o seu uso pelos condéminos,
ocupantes, usuarios ou visitantes das unidades Seteico de Moradia e Setor Comercial — Loja 1 e
Loja 2.

Paragrafo 5° As partes e coisas de uso comum eaceee descritas em conformidade com
0 projeto aprovado pela Prefeitura do MunicipioSd® Paulo/SP, através Adtvara de Aprovacao

de Edificacdo Nova expedido sob n° 2020/00807-00ubticado em 18/01/2020, processo n°
6023.2019/0002211:9

CAPITULO lll - DA PROPRIEDADE EXCLUSIVA |

Art. 5°- S&o partes de propriedade exclusiva dowl@minos, denominadas unidades auténomas,
distribuindo-se pelos respectivos pavimentos, iz#atlo 178 (cento e setenta e oito) unidades
autbnomas, sendo: 29 (vinte e nove) unidades am@n&etor Servico de Moradia, distribuidas do 1°
ao 3° pavimento do Edificio, 147 (cento e quarentete) unidades autbnomas Setor Residencial,
distribuidas do 3° ao 15° pavimento do Edificicénmalde, 02 (duas) unidades autbnomas Setor



Comercial - Lojal e Loja 2, distribuidas no térdeoEdificio, que possuirdo a seguinte identificaga
designacédo numérica:

(a) — UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIA:

101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110,112 — 1° pavimento;
201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210,2212 — 2° pavimento;
301, 302, 303, 304 e 305 — 3° pavimento;

(b) — UNIDADES SETOR RESIDENCIAL HMP:

306, 307, 308, 309, 310, 311 e 312 — 3° pavimento;

401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410,64412 — 4° pavimento;

501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510,65512 — 5° pavimento;

601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610,66612 — 6° pavimento;

701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710,6/712 — 7° pavimento;

801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810,88812 — 8° pavimento;

901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910,9912 — 9° pavimento;

1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 10089,10m10, 1011 e 1012 — 10° pavimento;
1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 11089,11110, 1111 e 1112 — 11° pavimento;
1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 1207, 1208912710, 1211 e 1212 — 12° pavimento;
1305, 1306, 1307, 1308, 1310 e 1311 — 13° pavimento

1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409) 841411 — 14° pavimento;

1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509) £51511 — 15° pavimento.

(c) — UNIDADES SETOR RESIDENCIAL R2V:
1301, 1302, 1303, 1304, 1309 e 1312 — 13° pavimento

(d) — UNIDADE SETOR COMERCIAL - LOJAS 1 e LOJA 2:
le?2-Terreo

Paragrafo 1° - Das areas e fracdes ideais de teatabuidas as unidades:
1- UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIA:

a- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADOWRO 1 de final 1, localizadas
no 2° e 3° andares ou pavimentos, possuirdo apérediva coberta de 31,03m2, area comum de
11,114m2 (sendo 8,208m2 coberta e 2,906m2 desapbedrfazendo a area total de 42,144m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,00593&&rreno do condominio.

b- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADOIKRO Il de final 2, localizadas
no 1°, 2° e 3° andares ou pavimentos, possuiré@agpévativa coberta de 30,25m2, area comum de
10,836m2 (sendo 8,003m2 coberta e 2,833m2 desapbedrfazendo a area total de 41,086m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,00578%drreno do condominio.

c- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIAO Il de final 3 e 10,
localizadas no 1° e 2° andares ou pavimentos ende ¥ localizadas no 3° andar ou pavimento,
possuirdo a area privativa coberta de 30,07m2, @eam de 10,770m2 (sendo 7,953m2 coberta e
2,817m2 descoberta), perfazendo a area total @2@d2, correspondendo-lhe uma fracédo ideal de
0,0057549 no terreno do condominio.




d- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIAO IV de final 4 e 9,
localizadas no 2° andar ou pavimento e de finalcdlizadas no 3° andar ou pavimento, possuiréo a
area privativa coberta de 32,78m2, area comum ¢&41ih?2 (sendo 8,671m2 coberta e 3,070m2
descoberta), perfazendo a area total de 44,52lonZzspondendo-lhe uma fragcéo ideal de 0,0062736
no terreno do condominio.

e- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIRO V de final 5, localizadas

no 1°, 2° e 3° andares ou pavimentos, possuiré@agpévativa coberta de 24,00m2, area comum de
8,596m2 (sendo 6,348m2 coberta e 2,248m2 deschbeperfazendo a area total de 32,596m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,004593@rreno do condominio.

f- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADI®O VI de final 6, localizadas

no 1° e 2° andares ou pavimentos, possuirdo apérediva coberta de 24,03m2, area comum de
8,606m2 (sendo 6,355m2 coberta e 2,251m2 deschbedegazendo a area total de 32,636m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,0045996rreno do condominio.

- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIRO VI de final 7, localizadas

no 1° e 2° andares ou pavimentos, possuirdo apéxediva coberta de 24,29m2, area comum de
8,700m2 (sendo 6,425m2 coberta e 2,275m2 deschbepdgazendo a area total de 32,990m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,00464&&rreno do condominio.

h- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIAPO VIl de final 8,
localizadas no 1° e 2° andares ou pavimentos, jp@gsa_area privativa coberta de 24,38m2, area
comum de 8,732m2 (sendo 6,448m2 coberta e 2,28sR2oberta), perfazendo_a éarea total de
33,112m2, correspondendo-lhe uma fracéo ideal@®6660 no terreno do condominio.

i- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO IX darfal 11, localizada no 2° andar
ou pavimento, possuira a area privativa coberta3@@1m2,_area comum de 10,821m2 (sendo
7,991m2 coberta e 2,830m2 descoberta), perfazermeaatotal de 41,031m2, correspondendo-lhe
uma fracao ideal de 0,0057817 no terreno do condomi

J- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO X derfal 12, localizada no 2° andar ou
pavimento, possuira a area privativa coberta dé0822, area comum de 11,711m2 (sendo 8,648m2
coberta e 3,063m2 descoberta), perfazendo a dsad®44,411m2, correspondendo-lhe uma fracéo
ideal de 0,0062583 no terreno do condominio.

k- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO Xl dénfal 1, localizada no 1° andar ou
pavimento, possuird a area privativa total de 4659%sendo 31,03m2 coberta e 15,560m2
descoberta), area comum de 12,228m2 (sendo 9,080b&2ta e 3,198m2 descoberta), perfazendo a
area total de 58,818m2, correspondendo-lhe umadragal de 0,0065343 no terreno do condominio.
|- cada uma das UNIDADES SETOR SERVICO DE MORADIAO Xl de finais 4 e 9,
localizadas no 1° andar ou pavimento, possuirarea @rivativa total de 35,93m2 (sendo 32,78m2
coberta e 3,150m2 descoberta), area comum de 6riPgsendo 8,837m2 coberta e 3,129m2
descoberta), perfazendo a area total de 47,896mnZspondendo-lhe uma fracédo ideal de 0,0063942
no terreno do condominio.

m- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO XIlil degnal 11, localizada no 1° andar
ou pavimento, possuira a area privativa total dg2@h2 (sendo 30,21m2 coberta e 10,990m2
descoberta), area comum de 11,607m2 (sendo 8,5Zdb&2ta e 3,036m2 descoberta), perfazendo a
area total de 52,807mz2, correspondendo-lhe umadragal de 0,0062024 no terreno do condominio.
n- a UNIDADE SETOR SERVICO DE MORADIA TIPO XIV diénal 12, localizada no 1° andar
ou pavimento, possuira a area privativa total dgl@02 (sendo 32,70m2 coberta e 27,460m2
descoberta), area comum de 13,679m2 (sendo 10210@berta e 3,577m2 descoberta), perfazendo a
area total de 73,839m2, correspondendo-lhe umadragal de 0,0073094 no terreno do condominio.

2- UNIDADES SETOR RESIDENCIAL:



a- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@e&Afinal 1, localizadas do 4° ao 13°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 31,03m2, area comum de 13,234m2
(sendo 9,194m2 coberta e 4,040m2 descoberta)zpeda a area total de 44,264m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0059387 no terreno ddamimio.

b- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@esfinal 2, localizadas do 4° ao 13°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 30,25m2, area comum de 12,901m2
(sendo 8,963m2 coberta e 3,938m2 descoberta)zpaeda a area total de 43,151m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0057894 no terreno ddamimio.

c- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@e&finais 3 e 10, localizadas do 4°
ao 15° andares ou pavimentos e de final 10, |lamdiz no 3° andar ou pavimento, possuirdo a area
privativa coberta de 30,07m2, area comum de 432 (sendo 8,909m2 coberta e 3,915m2
descoberta), perfazendo a area total de 42,894onZspondendo-lhe uma fracédo ideal de 0,0057549
no terreno do condominio.

d- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPQI®finais 4 e 9, localizadas do 4°
ao 15° andares ou pavimentos e de final 9, locldizao 3° andar ou pavimento, possuirdo a area
privativa coberta de 32,78m2, area comum de 0828(sendo 9,713m2 coberta e 4,267m2
descoberta), perfazendo a area total de 46,760mn2Zspondendo-lhe uma fracédo ideal de 0,0062736
no terreno do condominio.

e- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@e&Hinal 5, localizadas do 4° ao 15°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 24,00m2, area comum de 10,236m2
(sendo 7,112m2 coberta e 3,124m2 descoberta)zpada a area total de 34,236m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0045932 no terreno ddawmimio.

f- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@é-final 6, localizadas do 3° ao 15°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 24,03m2, area comum de 10,248m2
(sendo 7,120m2 coberta e 3,128m2 descoberta)zpeda a area total de 34,278m2, correspondendo-
Ihe uma frac&o ideal de 0,0045990 no terreno ddamimio.

- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@eésfinal 7, localizadas do 3° ao 15°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 24,29m2, area comum de 10,359m2
(sendo 7,197m2 coberta e 3,162m2 descoberta)zpeda a area total de 34,649m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0046487 no terreno ddawmimio.

h- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@éHfinal 8, localizadas do 3° ao 15°
andares ou pavimentos, possuirdo a area privativarta de 24,38m2, area comum de 10,398m2
(sendo 7,224m2 coberta e 3,174m2 descoberta) zpeda a area total de 34,778m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0046660 no terreno ddamimio.

i- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@d final 11, localizadas do 3° ao
13° andares ou pavimentos, possuirdo a area pavadberta de 30,21m2, &rea comum de 12,884m2
(sendo 8,951m2 coberta e 3,933m2 descoberta)zpaeda a area total de 43,094m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0057817 no terreno ddamimio.

J- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIP@elfinal 12, localizadas do 3° ao
13° andares ou pavimentos, possuirdo a area pavedberta de 32,70m2, area comum de 13,946m2
(sendo 9,689m2 coberta e 4,257m2 descoberta) zpada a area total de 46,646m2, correspondendo-
Ihe uma fracéo ideal de 0,0062583 no terreno ddawmimio.

K- cada uma das UNIDADES SETOR RESIDENCIAL TIPQdJK finais 2 e 11, localizadas no
14° e 15° andares ou pavimentos, possuirdo a &rediva coberta de 30,68m2, area comum de
13,084m2 (sendo 9,090m2 coberta e 3,994m2 desapbedrfazendo a area total de 43,764m2,
correspondendo-lhe uma fracao ideal de 0,00587 1&rreno do condominio.

3- UNIDADES SETOR COMERCIAL: a area comum das UNIDRS SETOR COMERCIAL -
Loja 1 e Loja 2, abaixo discriminadas, ja incliéiraa correspondente ao estacionamento de veiculo de



Carga e Descarga, localizado no térreo do condondgi@iuso compartilhado entre as lojas 1 e 2 do
Setor Comercial.

a- A LOJA 1 possuird a area privativa coberta d20tfh2, area comum de 26,239m2 (sendo
9,680m2 coberta e 16,559m2 descoberta), perfazar@tea total de 101,439m2, correspondendo-lhe
uma fracao ideal de 0,0143921 no terreno do condomi
b- A LOJA 2 possuirad a area privativa coberta dg&#H2, area comum de 22,552m2 (sendo
8,320m2 coberta e 14,232m2 descoberta), perfazerdtea total de 87,182m2, correspondendo-lhe
uma fracao ideal de 0,0123692 no terreno do condomi

1.1.1.1. Paragrafo 2° As unidades autbnomas do Condoniit@ O
HIGIENOPOLIS”, confrontar-se-80, conforme Memoudal Incorporacéo, parte
integrante deste Instrumento.

Paragrafo 3°- As 02 (duas) unidades autbnomas caiserse destinam aos fins exclusivamente
comerciais, com as limitacdes apenas desta Convenda Legislacdo vigente aplicavel, nelas sendo
vedada a exploracdo de atividades nao condizeotescoc padrdo do empreendimento, tais como
ruidosas, que produzam odores, incOmodas ou quecafe riscos a seguranca do empreendimento e
seus conddéminos, e, ainda, boates, casa de showsmdares, fliperama, sex-shop, associacoes
esportivas, cultos ou reunides religiosas, bingogos de qualquer natureza, eventos ou reuniées
politicas, oficinas de motores, funilaria, pintade borracharia, aves e animais vivos, acougues,
peixarias, funerarias, confeccdes, lavanderiasyurtinas, carvoaria, agremiacdes e/ou associacdes
carnavalescas e/ou desportivas, loja de veicubaspe acessorios, venda de artigos de segunda-mao,
mercadorias recuperadas por seguro, salvados éediacou estoques provenientes de faléncia, bem
como quaisquer atividade que produzam emissao a@uwona dos limites que garantam o sossego da
vizinhanca e dos demais conddminos; atividades aumerariem 0s bons costumes, passiveis de
repreensao penal ou policial, ou que, de qualquend ou modo, possam prejudicar a boa ordem ou
afetar a reputacdo do Condominio, sendo que a log@ Loja 2, deverdo obedecer atividades
enquadradas na NR1-3 (comércio diversificado deitamibcal) conforme descrito no projeto
aprovado.

Paragrafo 4°- As atividades e a destinacdo de asolLdjas 1 e 2 somente poderdo ser alteradas
mediante aprovacdo municipal e votacdo de 2/3 dod&mninos, conforme dispde o artigo 29 desta
Convencao.

Paragrafo 5°- As 29 (vinte e nove) unidades aut@so8etor Servico de Moradia, destinam-se para
fins exclusivamente de moradia, devendo esta @estinser rigorosamente obedecida.

Paragrafo 6°- As 147 (cento e quarenta e setepdesdautbnomas Setor Residencial destinam-se ao
fim estritamente residencial, devendo esta desimaer rigorosamente obedecida.

Paragrafo 7°- Todas as instalacdes das unidad&soauhs serdo reparadas por iniciativa e conta dos
respectivos condéminos, assim como 0S pisos, esggsagersianas, lustres, aparelhos sanitarios,
ramais de canalizacdo de agua, esgoto, energic@|déelefone e todos os demais acessorios. Se tai
reparos forem suscetiveis de afetar as partes cnmaomente poderdo ser realizados apds o
consentimento por escrito do Sindico e/ou Admiadstra do Condominio.

Paragrafo 8°- Quando o estrago ocorrer em quaftjuenada ou linha tronco, nao tendo sido causado
por qualquer conddémino, as despesas de reparos@mper conta de todos os condéminos.



Paragrafo 9°- O servico de limpeza das unidadémantas e de seus moveis ndo deve prejudicar as
partes comuns e o0s locais exclusivos dos demaiddotinos. Incumbe a cada conddémino manter
limpa a sua unidade, sobretudo as instalacbesiganit

Paragrafo 10- Os condéminos se obrigam a permiitr® ingresso, em suas unidades auténomas, dos
membros da Administracdo e dos funcionarios dertiepas e de empresas de servicos publicos,
sempre quando necessario, em qualquer hora dadia noite, para verificacdo ou reparo.

Paragrafo 11- Os condéminos poderdo onerar ouaalgras unidades autbnomas, independentemente
de consulta ou preferéncia dos demais.

Paragrafo 12- Os condéminos tém o direito de wshministrar e usufruir suas unidades auténomas,
segundo sua conveniéncia, sob a condicdo de n@dliger igual direito aos demais, observando e
fazendo observar, por quem suas vezes fizeremu@gag@o da unidade autbnoma, os preceitos desta
Convencdo e do Regimento Interno, ndo comprometendgermitindo que alguém por eles
comprometa a seguranca, categoria e nivel mor@otoominio.

Paragrafo 13- Todas as despesas de manutencaervamd® e obras realizadas nas unidades
autdbnomas, inclusive instalacfes de maquinas @a&a@ntos, impostos e taxas de servicos de energia
elétrica, gas, e outras contratadas pelo respectwvaldmino, correrdo por sua exclusiva conta e
responsabilidade, salvo aquelas que digam respeitireas, partes e coisas comuns e a estrutura do
Condominio.

Paragrafo 14- Além dos direitos expressamente gitevinesta Convencdo € facultado aos
conddéminos:

() - instalar, manter e usar aparelhos, maquinegugamentos em geral, da unidade auténoma
privativa, observadas as restricdes constantesdmi@nto Interno;

(b) - executar as suas expensas quaisquer repanasidade autbnoma privativa e suas instalacdes
em geral, desde que ndo venham prejudicar os desra®minos residentes no Condominio;

(c) - usar, gozar, fruir e dispor livremente dapessiva unidade imobiliaria, de acordo com o
respectivo destino desde que nao prejudiquem aasegue a solidez do Condominio, que ndo causem
dano aos demais conddminos, e nao infrinjam as amregais ou as disposicdes contidas nesta
Convencao e no Regulamento Interno, respeitandareitod de terceiros, a boa ordem, os bons
costumes, a saude, o bem estar dos demais condbenawnormas de seguranca;

(d) - usar e gozar das partes comuns do Condonsiegundo sua destinacao especifica, desde que
nao impecam idéntico uso e gozo por parte dos @gepwssuidores, com as mesmas restricbes da
alinea anterior;

(e) - locar sua unidade, sendo que os locatario®rde cumprir as normas descritas nesta
Convencao e no Regimento Interno, as quais dewsmamformadas pelo proprietario da unidade e
desde que nao se infrinjam as normas legais, taspgei o direito de terceiros, a boa ordem, os bons
costumes, a saude, o bem estar dos demais condbenawnormas de seguranca.

Paragrafo 15°- S&o ainda direitos dos condéminos:
() - participar das assembleias gerais, debasaytd, deliberar, aprovar ou rejeitar as propdss;

em pauta na ordem do dia (estando quite com sudsibzocdes condominiais), pessoalmente ou
atraves de procurador, na forma deste instrumento;



(a.1) - o condbmino, ainda que ndo esteja quite soas contribuicbes condominiais, podera votar
nas deliberacbes das assembleias gerais que soexgata o quorum da unanimidade, estabelecido
pela Lei e/ou por esta Convencéao;

(b) - votar e ser votado para os cargos de SirdbbicGondominio, ou ainda, membro do Conselho
Fiscal, nos termos e na forma deste instrumentesdedque estejam quites com suas contribuicdes
condominiais (artigo 1335, inciso lll, do CadigoviDi

(c)- comunicar a Administracdo do Condominio, @scrito, qualquer reclamacédo contra a
inobservancia do Regimento Interno e desta Coneetign como quanto ao desempenho de qualquer
um dos empregados da Administracao;

(d) -  pedir, por escrito, esclarecimento ou prémicla aos membros da Administracdo, bem como
formular queixas e reclamacdes em livro prépridgstexte na portaria, se assim o desejar;
(e) - utilizar os servigos opcionais, com 0 mesespeito as normas que o presidirem, efetivando

regular pagamento decorrente dessa utilizacao.

Paragrafo 16°- O Sindico podera autorizar a reglzale obra em unidade de propriedade exclusiva
em que haja vazamento, quando o proprietario sesa@e@ providenciar, ou procrastinar o conserto em
manifesto prejuizo de outro condémino.

Paragrafo 17°- O custo da obra realizada nas diesliprevistas no paragrafo anterior sera
obrigatoriamente rateado entre todos os condémirpsgando for impossivel apurar-se a
responsabilidade pelo vazamento, conferido o dieét regresso, em face do proprietario responsavel,
se apurado posteriormente.

CAPITULO IV - DO REGIMENTO INTERNO

Art. 6°- O Regimento Interno, disciplinador da cotad interna dos condéminos do Condominio
“HELLO HIGIENOPOLIS” e usuérios, a qualquer titulbe suas areas privativas e comuns, constitui
parte integrante e complementar deste instrumesdoforme artigo 1.334, V do Codigo Civil
Brasileiro, ndo contrariando as disposi¢cdes destav€hcdo que prevalecem para todos os fins e
efeitos de direito.

Paragrafo 1°- O Regimento Interno somente podenaadificado observando o quérum de aprovacéo

de maioria simples (metade + um) dos conddéminogitolares de direitos de compra de unidade

autbnomas integrantes do Condominio presentes sanmfdeia especialmente convocada para esse
fim.

Paragrafo 2°- Considerar-se-a nula de pleno disgiquer disposicdo regimental que contrariar a
presente Convencao e a legislacéo pertinente.

Paragrafo 3°- O Regulamento Interno tem por olgetdgular, em carater complementar a Convencao
de Condominio, a utilizacdo do Condominio, ingtitkai entre todos 0s seus moradores um regime de
muatua compreensao e harmonia.

Paragrafo 4°- Sem prejuizo das disposicoes legéishaeis, todos 0os conddminos, seus sucessores,
locatarios, dependentes, usuarios autorizados.elésp servicais e convidados ficam sujeitos a este
Regimento Interno.

Paragrafo 5°- Das fachadas externas - E expressamreibido alterar a parte externa do Condominio
com cores ou tonalidades diversas, ou promoverst@latdo de objetos nas janelas que possam
prejudicar a estética, iluminacdo e ventilacdo daglades, tais como, exaustores, aparelhos de




refrigeracdo de ar, antenas, toldos, telas, valetigiros, placas, cartazes, decalques de vidnos,
outros elementos visuais ou visiveis, etc.

Paragrafo 6°- A instalacdo de redes de segurarscaatadas, varandas e janelas devera obedecer ao
seguinte padrao: Cor: Cristal — Lado da Instalalgitm externo do guarda-corpo/peitoral ou da janela

Paragrafo 7°- Consoante ao disposto no paragrédéa@me de sorte a manter uma unicidade estética e
harmoniosa da fachada do Edificio, € permitidomdespersiana do tigdackoutna cor Branca.

Paragrafo 8°- S&o direitos e obrigacfes dos cormuisnusuarios autorizados, moradores e locatéarios:

(a) Manter sempre a porta de entrada da sua uniddamente fechada. Em hipétese alguma, o
Condominio sera responsabilizado por furtos owagids ocorridos dentro das unidades autbnomas;
(a.1) Em casos de viagem ou auséncia prolongadardtbmino, o mesmo devera informar por escrito
a Administradora ou via e-mail ou via internetempo previsto da auséncia, o endereco e telefones
para contato em casos de emergéncia, assim cochey fes registros da unidade;

(b) Manter as torneiras das unidades devidamegteadias, quando ndo estiverem em uso normal,
mesmo durante as épocas de falta de agua, a favitde que a perda prejudique os demais moradores,
Ou gque possa causar danos a unidade do andaoinferi

(c) Manter as luzes e aparelhos elétricos deslgyagioeando ndo estiverem dentro da unidade, com o
fim de evitar eventuais superaquecimentos e coesgesl curtos circuitos. A conta de energia elétrica
da unidade é de exclusiva responsabilidade do coimdd

(d) A limpeza das varandas, janelas, portas e stragnte devera ser feita com a utilizacdo de panos
molhados, evitando-se qualquer arremesso e congeg@scoamento da agua para os andares
inferiores. Da mesma forma deve-se evitar a irdgagxcessiva de agua nos vasos de plantas, que
estiverem nas varandas;

(e) O conddmino € responsavel, pelas redes delap8&s elétricas e hidraulicas da sua unidade
autbnoma, sendo seu dever manté-las em perfeitmlogsd fim de ndo causar danos as demais
unidades;

() Comunicar previamente a Administradora por igscria e-mail ou via internet, toda e qualquer
obra a ser executada nas unidades, tais comdaig@a elétricas, hidraulicas, telefénicas, bemacom
instalacéo ou troca de pisos, esquadrias e jarsgdadp certo que tais obras, consertos ou reparacde
serdo de iniciativa, risco e a expensas do pra@omadomino, observada a alinea “k” desse paragrafo.
(f.1) Deverédo ser fornecidos detalhes, tais conomenda empresa e das pessoas que executarao 0s
servicos; data e horario previsto para inicio alimacdo, e; qualquer observacao adicional que seja
relevante.

(f.2) Caso a acdo comunicada ndo representar nerdhstéculo ou contratempo que venha a
atrapalhar o bom andamento do servico, perigo iménao Condominio e as pessoas que ali residem
ou transitam, uma coOpia desta comunicacdo seragmesdevidamente autorizada a administracéo de
condominio — controle de acesso, que controlar@amentacdo dessas pessoas. Os operarios destas
empresas ficardo com o acesso restrito as areabes

(f.3) O ndo cumprimento desta instrucéo implicaaeatirada imediata dos mesmos das dependéncias
do Condominio.

(f.4) Sera de exclusiva responsabilidade do condémie somente deste conddébmino o
acompanhamento das tarefas que forem contratadatepo

(g) Acondicionar o lixo acumulado e lixo reciclavesh sacos plasticos e distintos, e coloca-los no
respectivo depdsito de lixo localizado no térreo.

(h) Todas as instalagdes das unidades autonondasregparadas por iniciativa e conta dos respectivos
conddminos, assim como, 0s pisos, esquadriasedstparelhos sanitarios, ramais de canalizacdo de
agua, esgoto, energia elétrica, telefone e todaemis acessorios. Se tais reparos forem sugsetive



de afetar as partes comuns, somente poderdo s$emadea apds 0 consentimento por escrito da
Administracdo do Condominio.

() Todas as despesas de manutencdo, conservagdoag realizadas nas unidades autbnomas,
inclusive instalacdes de maquinas e equipamenmtyxstos e taxas de servi¢os de luz, forca e outras
contratadas pelo respectivo conddomino, correrdospar exclusiva conta e responsabilidade, salvo
aguelas que digam respeito as areas, partes 8 coisans e a estrutura do Condominio.

() E permitida a modificacdo ou reforma das retipas unidades auténomas, desde que observado o
disposto nesta Convencédo e Regimento, desde quiideten legislacdo vigente, observado o disposto
na alinea “k” abaixo.

(k) Em nenhuma hipdtese sera permitido fazer queisgbras que atinjam a estrutura do Condominio,
bem como modificar a disposi¢cao das paredes irgefna contenham canalizagbes comuns, proceder
a juncéo de unidades, nem realizar rasgos paratendmio de tubulacdes (elétricas, hidraulicas,
telefénica, etc.), uma vez que projeto foi execoitaih alvenaria estrutural, sendo que as paredes sao
estrutura e a remocédo ou alteracdo de qualquedetas, exceto aguelas executadas com alvenaria de
vedacao, podera causar danos irreparaveis aoibdific

(I) Observado o disposto na alinea anterior, quaispbras na unidade, desde que ndo saiam
prejudicadas ou danificadas as redes de infragsdfl80 serdo permitidas mediante prévia anuéuocia d
Sindico e apresentacdo de projeto elaborado pdisgiomal devidamente credenciado pelo CREA
e/ou CAU, com aprovacdo, emissdo de ART (AnotagéidRdsponsabilidade Técnica) e/ou RRT
(Regqistro de Responsabilidade Técnica) junto adaogedenciado e ainda, responsabilidade deste. Na
hipotese de o Sindico necessitar de auxilio tégméca analise do projeto, todos os custos incarido
deverdo ser integralmente arcados pelo condémiamessado na reforma.

(m) A execucdo de obras, reparos, montagens, agées, bem como o uso de furadeiras, lixadeiras,
esmeril, etc., somente serdo permitidos de segasdsexta-feira das 08h00min as 17h00min, e aos
sabados das 09h00min as 14h00min. N&o serdo pymésses servicos aos domingos e feriados.

(n) Reparos de carater urgente e inadiavel podsgéioealizados em qualquer dia e hora, mediante
prévio aviso Sindico ou a Administracédo, que corand o fato aos demais moradores.

(o) O entulho proveniente de obras, de reformas replaros sera removido por conta e as expensas do
conddémino da unidade, devidamente acondicionadolerario e local previamente determinado pela
Administracéo.

(p) Caso o entulho ndo seja removido, a Adminiaggodera providenciar a remocéao, por ordem do
Sindico, arcando o condémino com todos os custmsridos, acrescidos de multa de 20% (vinte por
cento) do valor da contribuicdo do més vigenteresmondente a sua unidade.

(q) E dever de todo conddmino permitir o ingressoseia unidade autbnoma do Sindico, prepostos da
Administracdo e demais pessoas por ela credencigdagpre que isso se torne indispensavel a
inspecao ou realizacéo de trabalhos relativosratest geral do Condominio, sua seguranca e solidez
bem como para a realizacao de reparos em instalag@dulacdes das unidades vizinhas.

() E obrigacdo de todo condémino, locatario ouatisua qualquer titulo, conservar ou substituir
prontamente toda e qualquer instalacdo ou apawmimificado dentro de sua unidade autbnoma,
sempre que possam afetar as partes comuns ou dedesivizinhas, especialmente vazamentos e
infiltrac6es de banheiros, cozinha, etc.

(s) O condbmino ou usuario devera zelar para qagaémanecam abertas as torneiras de agua, luzes
acesas, aparelhos elétricos ou eletronicos ligamos, perigo a seguranca do condémino infrator ou
vizinhos, sendo expressamente vedada a utilizag&wamutencéo de botijoes de gas.

(t) A remocao de po de tapetes, cortinas ou quersoutras pecas somente podera ser feita por meio
de aspirador ou qualquer outro meio que impecalisparsao.

(u) E obrigacdo de todo condémino comunicar imadiante ao Sindico ou a Administracédo, a
ocorréncia de moléstia contagiosa ou epidemia enusiglade autbnoma.

(v) E dever de todo condémino ou ocupante ndo alslesaonsumo de agua, energia elétrica, observar
as normas de seguranca requeridas pelo uso deskdades e manter em perfeito estado de




conservacdo suas instalacbes, obrigando-se a ocoenu@d Administradora toda e qualquer
irregularidade, logo que constatada.

(w) E permitido manter nas unidades autbnomas asid@mésticos. O conddmino proprietario do
animal devera observar rigorosamente o quanto segue

(w.1) os condéminos séo responsaveis pelo incérdados provocados aos demais ocupantes do
Condominio pelo animal de que tenham guarda,;

(w.2) a circulacdo dos animais pelas areas comansefa exclusivamente em coleiras, gaiolas,
focinheiras ou no colo do responsavel;

(w.3) os conddéminos, em circulacdo com os anindeserdo fazer uso exclusivo dos elevadores
destinados para tanto pela administracdo do comdomi

(w.4) em nenhum caso sera permitida a permanéa@aichais em qualquer area comum;

(w.5) os proprietarios dos animais s&o responsapela limpeza dos residuos derivados das
necessidades fisioldgicas dos animais sob suaguasiareas comuns do Condominio, que devera ser
realizada imediatamente;

(w.6) o0s conddminos que tiverem animais sob siaadg deverdo observar rigorosamente as normas
sanitarias, especialmente no tocante a vacinaguada para cada espécie;

(w.7) € obrigatoria a vacinacdo anual dos aniroaigra raiva, devendo o proprietario do animal,
comprovar esta circunstancia sempre que solicpp@tlbadministracéo.

(x) é dever do Condominio, respeitar e cumprir soglguaisquer obrigacdes construtivas e ambientais
assumidas pela INCORPORADORA, devidamente ajustauas instrumentos proprios, para
construcado e realizacdo do empreendimento imabiliara Condominio, ficando certo que, eventual
responsabilidade civil e criminal pelo descumpritoedos referidos ajustes apds a instituicdo e
especificagdo do Condominio serdo de responsaieligxclusiva da coletividade que integrara o
mesmo, portanto, de responsabilidade exclusivaatm@mninio.

Paragrafo 9°- E expressamente proibido aos con@dmiisuarios autorizados, moradores e locatarios:

(a) Exercer atividades ou manter nas respectiviasdes autbnomas, instalacées, materiais, aparelhos
etc., que por qualquer forma possam ameacar oarafetseguranca e solidez do Condominio,
prejudicar a saude, causar incomodo aos demaisioresaou ainda, acarretar aumento de seguro.

(b) O uso de radios transmissores e receptore® @uaisquer outros equipamentos de comunicagao,
assim como € vedada a utilizacdo de quaisquer |laparelétricos ou eletrdnicos que causem
interferéncia nos demais equipamentos do Condononidas demais unidades autbnomas.

(c) Promover reunides ou festividades que venhgertarbar a tranquilidade dos demais moradores,
ou exercer atividades ruidosas, ilicitas ou imanass unidades autbnomas e demais areas comuns.

(d) Utilizar com volume excessivo nas unidades rmutias ou nas areas comuns do Condominio,
aparelhos sonoros, videos sonoros, instrumentoscamjsalto-falantes, bem como maquinas ou
equipamentos de qualquer espécie que provoquewsrdélalta intensidade.

(d.1) No horario compreendido entre 22h00min e 8fiAGera observado o siléncio indispensavel ao
repouso dos demais moradores ou ocupantes dassdemades.

(e) Utilizar as respectivas unidades autbnomas exmifir que as mesmas sejam utilizadas para
atividades ruidosas ou por pessoas de maus costoongsra instalacdo de qualquer atividade ou
deposito de qualquer objeto capaz de causar dapoéd®m ou perturbar a tranquilidade dos demais
conddéminos.

(f) Estender roupas, tapetes e pecas em geradasadas ou outros locais visiveis do exterior.

(g) Colocar vasos com plantas, gaiolas, enfeitegiasquer objetos nos peitoris das janelas ou
quaisquer outros locais onde figuem expostos ao de cair.

(h) Colocar fios ou condutores de qualquer esp@taeas, letreiros, cartazes de publicidade, toldos
antenas, varais ou quaisquer outros objetos naslgmexternas das unidades autbnomas, bem como



instalar chaminés, tubulacdes de coifas para exasse aparelhos de ar condicionado, visiveis do
exterior, salvo nos locais previamente indicadasprojetos da INCORPORADORA.

(i) Cuspir, lancar papéis, pontas de cigarro, fragios de lixo, liquidos e quaisquer outras sub&tanc
ou objetos pelas janelas ou quaisquer outras absrpara as areas comuns, assim Ccomo nestas
mesmas areas comuns.

(j) Jogar nos vasos sanitarios das unidades auesomareas comuns, quaisquer materiais suscetiveis
de provocarem entupimento, inclusive papel e tadthgiénicas.

(k) Fracionar a respectiva unidade autbnoma.

(I) Embaracar ou embargar o uso das partes comulangar detritos, agua e impurezas;

(m) Empregar qualquer processo de aguecimentotbuecde ameacar a seguranca da edificacao ou
prejudicar lhe a higiene e limpeza;

(n) A realizacédo de leildes, de jogos de azar qudiquem em aposta de valores e/ou bens, a que
titulo for, nas partes comuns ou autbnomas do Guirdo;

(o) A permanéncia de pessoas portadoras de malési@tocontagiosas nas areas comuns;

(p) Construir novas dependéncias de uso partiquiarafetem ou prejudiquem a solidez do prédio e as
disposicdes legais pertinentes as construcoes;

(q) Utilizar-se dos empregados do Condominio paus servicos eminentemente particulares, no
horario de trabalho dos mesmos, assim como, né&derit na administracdo do Condominio;

(r) Utilizar-se dos empregados da INCORPORADORAaps®Tvicos particulares, em qualquer dia e
horario;

(s) Transportar cargas e bagagens nos elevadarieésssalvo por motivo de forca maior a juizo da
administracao;

(t) O consumo de cigarros, cigarrilhas, charutashionbos ou de qualquer outro produto fumigeno,
derivado ou n&do do tabaco nas areas comuns do @dmdo de conformidade com a legislacao
vigente.

(1) As disposicdes seguintes deverdo ser observadas pehdéminos, usudrios, ocupantes,
moradores, hospedes e/ou visitantes das unidat@sSgevico de Moradia e Setor Residencial.

Paragrafo 10°- DA RECEPCAO

(i) A recepcéo sera guardada ininterruptamentg@etecepcionista, competindo-lhe o recebimento da
correspondéncia e atendimento em geral.

(ii) E tarefa precipua do(a) recepcionista, fistaalia entrada de visitantes e prestadores de ssmig
geral, anunciando-os obrigatoriamente, pelo interfoainda que sejam pessoas conhecidas e
cadastradas, devendo o visitante aguardar pelcebktdéono do Condominio.

(iii) Nenhum visitante do Condominio tera seu isgepermitido sem antes se identificar na recepcéo
e mencionar o nome do morador a quem procura.

(iv) O visitante, a qualquer titulo, serd anuncigmdo interfone, e s6 poderd dirigir-se a unidade
visitada apds autorizacdo dos residentes da mesma.

(v) Em nenhum caso sera permitida a entrada deedemnes, ambulantes, pedintes, entregadores
(delivery de alimentos), flores, jornais e quaisquétros, devendo os objetos da entrega ser refirad
pelos interessados junto a recepcao.

(vi) Todos os condéminos ficam obrigados a langadiero proprio, a ser mantido na portaria, ou, se
disponivel, sistema eletrbnico via internet, osodapessoais de empregados domésticos ou diaristas
por eles contratados, indicando o nimero da unjdae como dias e horarios de trabalho. Devera ser
anotado no livro o horério de saida dos mesmos.

(vii) Somente sera permitido o ingresso de conwdadrestadores de servicos, na auséncia do
condébmino da unidade, mediante autorizacdo présséedpor escrito, encaminhada a administracédo
do Condominio, com no minimo 24 (vinte e quatrapkale antecedéncia.



(viii) Para adentrar nas dependéncias do Condoménfarestador de servico e convidados, deverao
apresentar na recepcao sua identificacdo e um@davéatorizacdo mencionada acima, caso ndo exista
um cadastro via sistema eletrénico, que ficaréaaia recepcao.

(ix) Cabera a administracdo alocar as correspoma€eatregues na recepcao, diariamente, na sala de
entrega localizada no térreo do edificio, paraaé# pelo condomino, com excecdo as de carater
judicial, que, de conformidade com o artigo 248ageafo 4°, do Cddigo de Processo Civil vigente,
sera declarada valida sua entrega ao funcionarreagpcao. Entretanto, a portaria podera recusar o
recebimento, se declarar, por escrito, sob as mknkes, que o destinatario esta ausente.

(x) A administracdo podera adotar a utilizacdo dltd de identificacdo para todos os empregados
domésticos e/ou funcionarios do Condominio.

Paragrafo 11°- DAS MUDANCAS

() As mudancas poderao ser realizadas das 08h0@sitvhOOmin, de segunda a sexta-feira e aos
sabados das 9h00min as 17h00min. N&o serédo pamitiddancas aos domingos e feriados.

(i) As mudancas, totais ou parciais, deverdo samumicadas por escrito ou via sistema a
administracdo com no minimo 48 (quarenta e oitadpdiae antecedéncia, sob pena de nao ser
permitida sua realizacao.

(iif) Todo e qualquer dano causado nas paredetagygratamares, pintura, acabamento, acessorios e
demais partes do Condominio, por ocasido da entradaaida de mudancas, sera prontamente
indenizado ou reparado pelos proprietarios dassgegasportadas.

(iv) O transporte de objetos de grande porte g te ser feito pela fachada, somente sera pdomiti
atraves de firma especializada, que por sua véazstgguro especifico a esse fim, e se responsadiliza
expressamente pelos danos causados nas paredemexpeitoris, sacadas, vidros, etc. de todas as
unidades autbnomas por onde tais objetos transitdo&m como respondera civil e criminalmente, por
qualquer acidente ocorrido nos trabalhos, sem igejda responsabilidade prevista no Paragrafo 22
deste Regimento Interno.

(v) Constatado o acidente, a administracdo comun@roprietario. Na auséncia deste o Sindico sera
comunicado, a fim de que sejam tomadas as meckdbigeis.

(vi) Os demais conddéminos, que tenham sofrido quelgrejuizo decorrente de mudancas, deverao
apresentar sua reclamacao a administracao, patoesalicitando vistoria no local, bem como anotar
a ocorréncia no livro préprio mantido na adminicii@a

Paragrafo 12°- DAS PARTES E AREAS COMUNS

(i) E dever de todos os residentes e ocupantesimidades autbnomas do Condominio a qualquer
titulo, utilizar as areas e instalagbes comunsamménte para os fins a que se destinam, com 0s
cuidados necessarios a sua conservacao e manytengaado, de modo especial, causar qualquer
espécie de deterioracao.

(i.1) E vedado aos conddéminos, a retirada, mesneopqua remanejamento, dos moéveis alocados nas
areas comuns do Condominio.

(i) Os conddbminos sdo pessoalmente responsaveisodo e qualquer dano ocasionado aos bens
comuns por eles préprios, seus familiares, preppstopregados ou visitantes.

(iii) E dever de todos os moradores ou ocupantgsaiguer titulo, observar na area do Condominio,
seja no comportamento, seja no trajar, os maiaeéts/principios da moral, bons costumes e respeito
mutuo.

(iv) Nao sera permitido intervir na vegetacao, mtiando, removendo ou alterando o plantio.

(v) Nao sera permitida noshdlls” de entrada e locais de passagem a formacdo desgp
aglomeracbes que causem vozerio ou algazarra,nda,abbstruam a circulacdo dos demais, nem a
realizacdo de brincadeira ou jogos fora da areacég@amente destinada para esse fim.



(vi) As partes comuns serdo rigorosamente limpasjerdo tal estado ser conservado pela
coletividade, evitando lancar ou permitir que sejantados fragmentos de lixo, pontas de cigarro,
liquidos e detritos.

(vii) O lixo domestico, devidamente acondicionadm esacos plasticos adequados, devera ser
depositado em lixeiras apropriadas no pavimented¢ipara o devido recolhimento por funcionarios
do Condominio.

(viii) As passagens de fuga em caso de emergéneigerdb encontrar-se permanentemente
desobstruidas.

(ixX) As partes comuns do Condominio seréo dededzdeé acordo com a necessidade a ser constatada
pela administracao.

(x) Nao é permitido afixar nas dependéncias daseparomuns, internas ou externas anuncios,
letreiros, placas, inscricdes ou qualquer outreendtde publicidade.

(xi) E proibido armazenar objetos em geral moveismaterial de construcdo em qualquer das areas
de uso comum.

(xii) Os volumes assim depositados serdo removpeds administracdo, e somente serdo devolvidos
ao seu proprietario apdés 0 pagamento das desp@&sasacremocao Ou prejuizos porventura
ocasionados.

(xiii) As obras ou benfeitorias nas partes de usowm serdo executadas nos termos da Convencéo do
Condominio, com o0 concurso pecuniario obrigatéedatios os condéominos.

(xiv) Ocorrendo infiltracdo, oriunda das colunasage do Condominio, a responsabilidade do
Condominio circunscreve-se ao conserto ou subgiuidas canalizacbes danificadas, e a
reconstituicdo das partes afetadas nas areasdasngi

(xv) A destinacdo das areas comuns do Condominieréleser decidida em Assembleia Geral, que
definird o funcionamento e utilizacdo, bem compagamento de taxa de uso e/ou manutencéo a ser
definidas pelo Sindico.

(xv.1) O conddémino que utilizar das areas comw@averd arcar com 0s gastos que produzir;

(xv.2) As receitas serdo, obrigatoriamente, cagldis em fundo especifico do Condominio.

(xvi) O Sindico, os membros do conselho fiscal @ppstos da administracdo ndo serédo responsaveis
por quaisquer acidentes pessoais ocorridos nasd@&peas das areas comuns, causados por terceiros,
dentre eles conddéminos, ocupantes, usuarios etaantes.

Paragrafo 13°- DOS ELEVADORES

(i) O uso dos elevadores sera reservado a colatigeidondominial e seus visitantes, sendo proibido o
uso dos mesmos sem camisa.

(i) Nao sera permitido o transito de pessoal caes de banho nos elevadores.

(iif) O transporte de moéveis, bagagens, comprasintas, volumes, objetos em geral e animais, far-
se-a exclusivamente pelo elevador destinado pata pelo Condominio.

(iv) Prestadores de servicos de qualquer naturdmactonarios do Condominio deveréo utilizar-se
somente do elevador destinado para tanto pelo Qoimdm

(v) Em nenhuma hipotese ou circunstancia, a camysotacado poderdo exceder a capacidade maxima
dos elevadores, de acordo com a especificacadododate.

(vi) Dentro dos elevadores ndo € permitido fumam neortar (estando aceso) cigarros, charutos,
cigarrilhas, cachimbos ou qualquer outro produtoi§eno, derivado ou ndo do tabaco e similares.

(vii E dever de todo condémino evitar que os elevas sejam utilizados indevidamente,
especialmente para brincadeiras, bem como zelar quag ndo sejam praticados atos de vandalismo
gque causem danos ao equipamento.

(viii) Em caso de falta prolongada de energia, @saaiores e funcionarios deverao ficar atentos a
pessoas que tenham ficado presas nos elevadorete NMaso, comunicar imediatamente a
administracao.



Paragrafo 14°- DA ACADEMIA e TERRACO DESCOBERTO LER

(i) Funcionarao das 06h00min as 22h00min.

(i) A academia devera permanecer com as portémflas permanentemente.

(i) A utilizacdo da academia e do terraco descmbkazer é exclusiva dos condéminos das unidades
Setor Residencial, ndo sendo permitido a circulagdpermanéncia, ou 0 seu uso por convidados,
funcionarios dos condéminos ou do Condominio, seregio.

(iv) E terminantemente vedada a utilizacdo dessa para quaisquer outras finalidades que ndo a
pratica do esporte a que se destina.

(v) Os usuarios deverao zelar pela integridade etpspamentos e das instalacdes, abstendo-se de
praticar quaisquer atos que possam prejudica-l@agieyponham em risco 0s seus usuarios.

(vi) Os moveis, equipamentos e utensilios ndo @mdser retirados, nem utilizados para fins diversos
aos que se destinam.

(vii) O condébmino que utilizar o espaco sera respwal pelo ressarcimento de quaisquer danos ou
prejuizos, que este eventualmente causar, natagta, dependéncias ou equipamentos.

(viii) Menores de 12 (doze) anos deverdo estar peemtemente acompanhados dos pais ou
responsaveis.

(viii.1) Cumpre aos pais e responsaveis exercerdevala vigilancia sobre todos os menores sob sua
guarda, zelando para que nao sofram nem provoqael@ndées ou danos a terceiros, ou as instalacoes,
equipamentos e dependéncias em geral.

(ix) O usuario que desejar podera se utilizar desquaal trainer particular, ndo existindo qualquer
vinculo entre o Condominio e o profissional cowritlat sendo de inteira responsabilidade do
contratante, a relacao contratual estabelecida.

(x) O Condominio, o seu Corpo Diretivo, a admiigio do Condominio e seus prepostos eximem-se
de qualquer responsabilidade sobre eventuais deglgue porventura venham a ocorrer com qualquer
usuario, sendo cada qual responséavel pelo reconbeto de sua capacidade fisica para a utilizacédo do
espaco.

(xi) E vedado ao conddmino promover festas nestalldem como reunides de carater religioso,
politico ou comercial.

(xii) Esse espaco podera ser utilizado para atilgdacoletivas, abertas aos condéminos em geral,
promovidas por iniciativa da administracdo ou dosddminos, mas sempre organizadas com a
participacdo da administracao.

(xiii) E expressamente proibido deixar comida, alios, bebidas e outros utensilios no recinto apos
utilizacdo desse espaco.

(xiv) A utilizacdo do espaco pelos Condbminos aegosta com o0 uso de vestimentas e calgcados
apropriados a pratica de atividades fisicas, sesmmioinantemente proibido usar trajes inconvenientes
insuficientes ou incompativeis com o decoro, comjoihis, maids, sungas, bem como sem camiseta,
de sandalias, chinelos, sapatos ou ainda descalcos.

(xv) Todo usuario deverd, obrigatoriamente, traaalha para uso pessoal.

Paragrafo 1°- DA AREA DE ESTAR e TERRACO DESCOBERIAYER

(i) Funcionara das 10h00min as 24h00min de segandainta-feira, sendo que apos as 22h00min
devera ser observado o siléncio indispensavel pous® dos demais moradores ou ocupantes das
demais unidades.

(i) Vésperas de feriados, sextas-feiras, sabaddsm@ngos funcionard das 10h00min as 02h00min,
sendo que apods as 22h00min devera ser observaiEnoic indispensavel ao repouso dos demais
moradores ou ocupantes das demais unidades.



(i) A utilizacdo da area de estar e terraco dbesdo € exclusiva dos condominos das unidades Setor
Residencial, sendo vedado o uso por convidadosjdio@rios dos condéminos ou do Condominio,
sem excecgao.

(iv) O conddémino sera responsavel pelo ressarcindet quaisquer danos ou prejuizos, que este
eventualmente causar, nas instalacées, dependéncggliipamentos.

(v) Menores de 12 (doze) anos deverdo estar penteamente acompanhados dos pais ou
responsaveis.

(vi) Os moveis, equipamentos e utensilios ndo @mdser retirados, nem utilizados para fins diversos
aos que se destinam.

(vii) E expressamente proibido deixar comida, alitos, bebidas e outros utensilios no recinto apos a
utilizacdo desse espaco.

Paragrafo 16°- DA LAVANDERIA COLETIVA

(i) A lavanderia funcionara diariamente das 06h@®Dras 22h00min, exceto quando necessaria
manutencéo.

(i) A lavanderia é de uso exclusivo dos condémidas unidades Setor Residencial, sendo vedado o
uso por convidados, funcionarios dos condéminodacGondominio, sem excecao.

(i) Sera normatizada pelo Sindico e Conselhodtiscforma e valor a ser cobrado para a utilizacao
dos equipamentos de forma a permitir a todos esassados sua utilizacao.

(iv) E terminantemente vedada a utilizacio parasquar outras finalidades que n&o ao uso a que se
destina.

(v) Os usuarios deverao zelar pela integridade etpspamentos e das instalacdes, abstendo-se de
praticar quaisquer atos que possam prejudica-l@agieyponham em risco 0s seus usuarios.

(vi) As maquinas e equipamentos (maquinas de lavde secar roupas) instalados no local séo de
propriedade do Condominio para uso coletivo, bemocas instalagbes de apoio ao servico de
lavagem e secagem das roupas.

(vii) Os usuarios que causarem danos as maquimgspagnentos, instalacbes e/ou estrutura da
lavanderia, custeara os gastos com 0s consertospa@os, necessarios ao retorno do pleno
funcionamento do local.

(viii) Menores de 12 (doze) anos deverdo estar peemtemente acompanhados dos pais ou
responsaveis.

(viii.1) Cumpre aos pais e responsaveis exercerdevala vigilancia sobre todos os menores sob sua
guarda, zelando para que nao sofram nem provoqael@ndées ou danos a terceiros, ou as instalacoes,
equipamentos e dependéncias em geral, razdo pmla quesso ao espaco sera controlado.

(ix) E proibida a lavagem de roupas e acessoériosrdmais domésticos, bem como calgcados e
materiais nao correlatos a destinacédo especifiesoiaco.

(x) O Sindico, os membros do Conselho Fiscal e@sgstos da administracdo, ndo serao responsaveis
por quaisquer acidentes pessoais ocorridos nasdi&peas da lavanderia coletiva.

Paragrafo 17°- DA PISCINA DESCOBERTA SEM AQUECIMENE DECK DESCOBERTO

(i) A piscina e o deck funcionardo das 6h00min 2s0Pmin, sendo que apos as 22h00min nas areas
que integram o0s espacos deverd ser observado rigiléhdispensavel ao repouso dos demais

conddéminos.

(i) A utilizacdo da piscina e do deck € exclusd@s condéminos das unidades Setor Residencial,
sendo vedado o uso por convidados, funcionariosalmddminos ou do Condominio, sem excecéao.

(i) Uma vez por semana, a piscina permanecerfaftec para manutencéo, exceto em feriados e
emendas.



(iv) E expressamente proibido: utilizar a piscipésia aplicacdo de 6leos, cremes ou similares; faze
barba, depilagdo, unhas, ensaboar-se, etc.; aagélb por usuario que apresentar afeccdes da pele,
bem como quaisquer outras moléstias contagiosasida, a entrada e a permanéncia na piscina de
menores de 12 (doze) anos, desacompanhados dasipaisponsavel.

(v) O Condominio, o seu Corpo Diretivo, a admiigio do Condominio e seus prepostos eximem-se
de qualquer responsabilidade sobre eventuais deglgue porventura venham a ocorrer com qualquer
USuario.

(vi) E expressamente proibido o acesso de quaknieral nestas areas.

(vii) Nao sera permitido o uso de traje e atitudés compativeis com o decoro e com as demais
normas de conduta social.

(viii) As espreguicadeiras e demais moéveis e uliessido poderéo ser retirados de seus lugares, nem
utilizados para fins diversos aos que se destinam.

(ix) O condémino que utilizar esses espacos seporsavel pelo ressarcimento de quaisquer danos ou
prejuizos, que este eventualmente causar, natagta, dependéncias ou equipamentos.

(x) E expressamente proibido deixar comida, alimerbebidas e outros utensilios nos recintos apds a
utilizacdo desses espacos.

Paragrafo 18°- DO SALAO DE FESTAS/APA (Area de Rregéo de Alimentos) e COWORKING

Saldo de Festas/APA

(i) Funcionara das 10h00min as 24h00min de segandainta-feira, sendo que apos as 22h00min
devera ser observado o siléncio indispensavel pous® dos demais moradores ou ocupantes das
demais unidades.

(i) Vésperas de feriados, sextas-feiras, sabaddsm@ngos funcionara das 10h00min as 02h00min,
sendo que apods as 22h00min devera ser observaiEnoic indispensavel ao repouso dos demais
moradores ou ocupantes das demais unidades.

(i) A utilizacdo do saldo de festas/APA é exclastdos condéminos das unidades Setor Residencial,
sendo vedado o uso por funcionarios dos condénaina® Condominio, sem excecao.

(iv) O conddémino interessado na utilizacdo devesenva-la junto a administracdo do condominio,
devendo ser observada a ordem de solicitagcbesamnedieserva por escrito ou por meio de sistema
eletrdnico, se disponivel, e ainda, se comprometench o pagamento futuro da taxa de uso, previsto
adiante.

(v) Pela utilizacao sera cobrada obrigatoriameante taxa de manutencao a ser definida pelo Sindico,
cuja cobranca sera feita diretamente na cota coimigirdo més subsequente ao evento.

(vi) Nao obstante o previsto no item (iv), desde aq&o haja reserva do espaco, este podera ser
utilizada por um ou mais condéminos, na forma mgnaeste paragrafo, sem a cobranca de qualquer
taxa, sempre visando o compartilhamento destgpé@iea conddéminos.

(vii) O conddmino que utilizar o saldo de festashdera responsavel pelo ressarcimento de quaisquer
danos ou prejuizos, que este eventualmente caasainstalacdes, dependéncias ou equipamentos.
(viii) Os moveis, equipamentos e utensilios naoepéal ser retirados, nem utilizados para fins dogers
aos que se destinam.

(ix) ApOs o evento, o conddmino que tiver utilizaanesmo acompanhara a vistoria a ser realizada
por um preposto da administracao.

(x) Durante o periodo em que estiver reservado paracondémino, este tera exclusividade na sua
utilizacdo para receber seus convidados.

(xi) O condbmino que promover festas devera entr@ggato a recepcdo uma lista completa dos
convidados, ndo sendo permitida a entrada de qeraeassoa que nao conste nesta lista.

(xii) Nao seréo permitidas reunides de carategirb, politico ou comercial nesse espaco.



(xiii) Podera ser utilizado para atividades colasivabertas aos condéminos em geral, promovidas por
iniciativa da administracdo ou dos condbminos, m@spre organizadas com a participacdo da
administracao.

(xiv) E expressamente proibido deixar comida, afitog, bebidas e outros utensilios no recinto apos a
utilizacdo desse espaco.

(xv) O Condominio e o seu Corpo Diretivo ndo assunggialquer responsabilidade por eventuais
roubos, furtos ou perdas de equipamentos e mateeaiso particular do condémino.

Coworking (localizado na area de estar do saldestas)

(i) Quando o salédo de festas néo estiver sendpadatd, sua area de estar funcionara ininterrupttamen
como coworking, sendo que apés as 22h00min dewsrdlservado o siléncio indispensavel ao
repouso dos demais moradores ou ocupantes dassdema@ades, sendo desnecessaria qualquer tipo
de reserva e livre de cobranca de taxa de uso.

(i) A utilizacdo do coworking é exclusiva dos cénuinos das unidades Setor Residencial, sendo
permitida a circulacdo, a permanéncia, ou 0 sepyacsmmpanhado de convidados, sendo vedado o uso
por funcionarios dos condéminos ou do Condomir@n) excecao.

(i) A preferéncia pelo uso do espaco sera pafemrde chegada.

(iv) O espaco é restrito a reunido, ficando termieaente proibido a utilizacdo do mesmo para
selecdo de pessoal, venda direta ou indireta déufm® e afins, entre outros fins ou atividades
comerciais.

(v) O conddémino que utilizar o espaco sera respahgzelo ressarcimento de quaisquer danos ou
prejuizos, que este eventualmente causar, natagtta, dependéncias ou equipamentos.

(v.1) Os danos causados a sala de reunido pocasau adolescentes deverdo ser ressarcidos pelos
respectivos pais ou responsaveis, sem prejuizeatges previstas neste Regimento Interno.

(vi) E expressamente proibido deixar comida, alimgnbebidas e outros utensilios no recinto apos a
utilizacdo desse espaco.

(vii) Durante a utilizac&o da sala de reuniao égio:

(a) conversas, algazarras e quaisquer barulhos quarpgssrturbar a tranquilidade dos demais
usuarios e moradores em geral;

(b) 0 uso de qualquer aparelho ou equipamento que paioal sonoro;

(c) 0 uso de aparelho celular para conversas em afi@tou viva-voz ativado;

(d) a presenca de animais domeésticos;

(e) praticar qualquer ato que atenta contra a moral @dons costumes;

() usar roupas de banho ou molhadas.

(viii) O Condominio e o seu Corpo Diretivo ndo aesmn qualquer responsabilidade por eventuais
roubos, furtos ou perdas de equipamentos e mateeaiso particular do condémino.

Paragrafo 19°- DOS JARDINS

(i) E expressamente proibido remover plantas owrésy alterar seus arranjos e sua COmMpOSIG&0
estética, salvo em caso de acfes de manutencdnpvevou corretiva por parte de colaboradores do
Condominio, ou empresa contratada, sendo termmamnte vedado, sob as penas da lei, cortar ou
podar arvores existentes no local, mesmo que doentpor qualquer motivo condenadas, sem prévia
e expressa autorizacdo da Administracdo do CondoreifPrefeitura do Municipio de S&o Paulo -
DEPAVE, e para tanto, o Condominio devera obseevabedecer todas as regras pertinentes a
preservacdo do meio ambiente e, mesmo assim, semeds a devida autorizacdo dos 6rgaos publicos
competentes e tramitacdo de todos os procedimeatessarios.

(i) E vedada qualquer intervencdo dos transeunéssareas gramadas, tanto no que se refere ao
plantio, quanto no que se refere a retirada dedlayalhos e mudas.



Paragrafo 20°- DAS PENALIDADES EM GERAL

() As penalidades as irregularidades constatadeosaplicadas de acordo com os arts. 1.331 e
seguintes do Cadigo Civil Brasileiro e com as dispies residuais da Lei n° 4.591/64, e, ainda, os
artigos que compdem o Capitulo XIIl da Convencéo.

(ii) Serdo consideradas infracdes:

(a) a pratica de todo e qualquer ato que venhandicha as instalacbes e equipamentos das
dependéncias das areas de uso comum,;

(b) ultrapassar o horéario estabelecido, bem conwyamtidade de visitantes para utilizacdo, quando
houver;

(c) a pratica de qualquer ato que venha a colavaperigo a integridade fisica dos infratores ou de
terceiros;

(d) agressao fisica ou verbal aos demais usuaasgdrtes comuns ou prepostos da administracao,
Sindico, Conselho Fiscal, empregados, e aos re&peisspela manutencdo da ordem e bom
andamento do Condominio;

(e) infringir quaisquer dos artigos previstos né&gimento Interno;

(i) Os conddbminos proprietarios, moradores ou pmmissarios compradores das unidades
autbnomas serdo diretamente responsaveis pelo pagamias multas aplicadas por violagcdo deste
regimento;

(iv) o ndo pagamento das multas impostas implicerainadimpléncia do condémino perante o
Condominio, incorrendo nas limitacbes do exerciiéoseus direitos previstos na Convencédo de
Condominio;

(v) a aplicacdo das penalidades acima ndo prepddiaaindenizacdo ou reparacdo dos danos e
prejuizos eventualmente causados;

(vi) as multas seréo aplicadas pelo Sindico;

(vii) as multas serdo cobradas juntamente com letdsode Condominio;

(viii) as multas ndo pagas no vencimento sofreEmesmos acréscimos previstos no atraso da taxa de
Condominio, conforme estabelecidos na Convenc&odeominio;

Paragrafo 21°- DOS RECURSOS

(i) Das penalidades aplicadas na forma deste Reginieterno sera cabivel recurso por escrito sem
efeito suspensivo, devendo o morador recolher sanantes do protocolo do recurso.

(i) Para o julgamento do recurso escrito seréizadd uma reunido extraordinaria entre o Sindico,
membros do Conselho Fiscal e trés moradores edoslipelo Conselho Fiscal. O resultado sera
conhecido por maioria simples dos presentes.

(ii) Deixando o conddémino infrator de efetuar ogpmento, podera a multa, em sendo titulo de
obrigacéo liquida, certa e exigivel, ser cobrada estrajudicial ou judicial, no momento julgado
conveniente pelo Sindico e Conselho Fiscal.

(iv) O prazo maximo para interposicao de recursie 0 (vinte) dias corridos apds o pagamento da
multa, sendo este prazo de carater decadencial.

(v) O recurso devera ser julgado no prazo maxim@@lévinte) dias corridos apos o protocolo da
entrega do recurso ao Sindico.

(vi) O nédo julgamento no prazo estipulado no itarnp thmbém deste paragrafo, anula os efeitos
propostos e tornam extinta a pendéncia.

(vii) Para os recursos vencedores, a devolucaardeido sera feita no 1° dia util apos o julgamento
do mesmo, sem qualquer remuneracao financeirawsiadicional pelo Condominio.

Paragrafo 22°- DISPOSICOES FINAIS



(i) Sera exigida a_maioria simples dos votos dasdominos presentes as assembleias gerais do
Condominio, na eventual substituicho, emenda, ssfice ou acréscimo e quaisquer outras
modificagdes do Regimento Interno do Condominio;

(i) Os casos omissos neste Regimento serdo apaessnao Conselho Fiscal para solucdo, de acordo
com o que dispde a Convencido do CONDOMINIO.

(i) O Regimento Interno podera ser acrescido dé&ras disposicdes ndo previstas na presente,
somente quando o dia-a-dia do Condominio mostrataitnentalmente necessario.

(iv) O presente Regimento Interno entrara em vigar data da Instalacdo do Condominio de
Utilizacao.

|CAPITULO V - DA ADMINISTRACAO - DO SINDICO |

Art. 7°- O Condominio serd administrado por um Bmdpessoa fisica ou juridica, podendo ser
conddémino ou estranha ao Condominio (sindico wioisl desde que eleito em Assembleia) com
poder de representacdo do Condominio e sera asssgor um Conselho Fiscal e, também, por uma
Administradora, nos termos do Art. 18 desta Con&enc

Paragrafo unico- Exceto a Administradora, todosdesnais membros indicados nos preceitos
anteriores serdo eleitos em Assembleia Geral, seledde logo considerados empossados com
mandato de 02 (dois) anos, podendo ser reeleibgsreado o disposto no artigo 63 desta Convencéao.

Art. 8°- Além das legais, ao Sindico compete asiségs atribuicdes:

(a) apresentar o orcamento do exercicio sociatepdeduracédo de 01 (um) ano, iniciando-se em 1° de
abril de cada ano e encerrando-se no dia 31 deordarano subsequente, salvo diversa deliberacéo da
Assembleia Geral;

(b) fazer demonstracdo mensal das despesas efgetapdesentando aos condéminos, quando por estes
solicitada, a documentacao correspondente devidamequivada;

(c) fazer concorréncias ou tomada de precos pava&gse do Condominio, podendo ordenar qualquer
reparo ou adquirir o que for necessario, submet@nel@amente a aprovacao do Conselho Fiscal as
despesas extra orcamentérias, podendo, tambémamexetutar quaisquer consertos ou reparos de
vulto, de carater urgente nas instalacdes dandsiaitidependente de consulta aos conddminos e ao
Conselho Fiscal, desde que as peculiaridades dd&dasea serem tomadas ndo possibilitem tal
consulta preévia;

(d) cumprir e fazer cumprir a presente Convencadiegimento Interno e as deliberacbes das
Assembleias Gerais;

(e) advertir, verbalmente ou por escrito, o cond@minfrator de qualquer disposicdo da presente
Convencao e Regimento Interno, bem como das datibes das Assembleias Gerais;

(f) receber e dar quitacdo em nome do Condomindwjmentar contas bancéarias do mesmo, emitindo
e endossando cheques, depositando as importaredabidas em pagamento, etc., aplicando os
respectivos valores, inclusive as parcelas refesesnd Fundo de Reserva em Instituicdo Financeira;

(g) efetuar seguro do Condominio, previsto nestav€ocdo, devendo fazer constar da respectiva
apolice previséo da reconstrucédo do Condominicaso de destruicéo total ou parcial;

(h) efetuar seguros do Condominio contra incéndiazamentos, tubulacbes, e ainda de
responsabilidade civil contra terceiros, resporiskuie civil sindico, responsabilidade civil poife

em razao da estrutura funcional do Condominio;

(i) convocar Assembleia Geral e reunidao do ConsElkoal e de outros 6rgaos eventuais, e resolver
casos que, porventura, ndo tiverem solucao premxgteessamente na Lei ou nesta Convencao;



() dispor dos seguintes documentos para a admag@&, que deverdo ser obrigatoriamente
transferidos aos seus sucessores, tudo devendtarcaesrelacdo na ata de eleicdo de cada novo
Sindico:
livro de ata da Assembleia Geral;
livro de presencga de condominos na Assembleia Geral;

livro de atas das reunides do Clwseiscal;

livro de queixas, ocorréncias eestiges;

fichario de empregados;

° livro de protocolo e outros que a prataconselhar, além do arquivo de documentos de
propriedade do Condominio, como escrituras, plaetas
(k) providenciar abertura, numeracéo, rubrica @eamento dos mencionados livros;
(I) manter guardada durante o prazo de 05 (cinno¥,apara eventuais necessidades de verificacdo
contabil, toda documentacao relativa ao Condominio;
(m) dirigir, fiscalizar, licenciar, transferir e pm empregados do Condominio, submetendo-os a
disciplina adequada,;
(n) emitir e enviar os carnés de cobranca a caadbcoino;
(o) pagar pontualmente as taxas de servi¢os pghlitiizados pelo Condominio, tais como: telefone,
luz, &gua, gas, esgoto, etc.;
(p) proceder ao registro de todos os empregad@oddominio nos prazos legais, assim como efetuar
os recolhimentos de tributos (INSS, PIS, FGTS),gcevistos em lei;
(q) enviar cartas de convocacédo para a Assemblmial,Grovidenciando os respectivos registros das
Atas e remetendo copias ao conddémino;

(r) delegar funcdes administrativas a Administraglor

(r.1) as funcbes que exorbitem a mera administraéaandelegaveis, devendo ser exercidas direta e
pessoalmente pelo Sindico;

(s) juntamente com a Administradora, represent@oandominio, na prorrogacdo do(s) contrato(s)
firmado(s) com terceiro(s), inclusive contrato deadamento ou de locacéo se ja existentes;

(t) prestar contas a Assembleia, anualmente e quaxidida a prestacao;

(u) dar imediato conhecimento a Assembleia Geraleristéncia de procedimento judicial ou
administrativo de interesse do Condominio;

(v) representar ativa e passivamente o Condonmgniguizo ou fora dele, conforme disposto no inciso
Il do artigo 1.348, do Caodigo Civil;

(w) cobrar dos conddéminos as suas contribuicoes,dmno cobrar e impor as multas devidas;

(x) escolher e contratar a Administradora do Coridan

Art. 9°- Das decisdes do Sindico cabera recursog&ssembleia Geral.

Art. 10- Respeitado o disposto no artigo 63, a Adseia, especialmente convocada, podera, pelo voto
da maioria absoluta, destituir o Sindico que paaticregularidades, ndo prestar contas, ou nao
administrar convenientemente o Condominio.

Art. 11- As funcdes do Sindico e dos membros dos€lbio Fiscal sdo de natureza ndo remunerada, a
excecdo de contratacdo de Sindico Profissional ediante aprovacdo em Assembleia por maioria

simples (metade mais um) da Assembleia Geral, sdadde ja estipulado que, em caso de vir a ser
fixada remuneracdo para sindico nao profissionalseja, condémino, esta ndo podera em hipotese
alguma ultrapassar valor equivalente a 03 (trddjisa minimos vigentes na época.

Art. 12- Na hipdtese de renuncia, destituicdo opedimento do Sindico, assumira as funcdes o
Presidente do Conselho Fiscal.



Paragrafo Unico: No caso de renincia do SindicByasidente do Conselho Fiscal, assumindo as
funcdes do Sindico, convocara Assembleia Geralsgueeunira dentro de 20 (vinte) dias corridos,
contados da vacancia do cargo, para se procedeicdcedo novo Sindico, sendo que seu mandato
sera até a realizacao da proxima Assembleia Gedah@ia.

CAPITULO VI - DO CONSELHO FISCAL |

Art. 13- O Conselho Fiscal do Condominio sera dtuidb por 03 (trés) membros efetivos e 01 (um)
suplente, todos condéminos, eleitos em Assembleral®rdinaria para o mandato de 2 (dois) anos,
presidido pelo membro escolhido entre eles, eagiseguintes atribuicdes:

(@) - assessorar o Sindico e fiscalizar sua ac8solacdes dos problemas que dizem respeito ao
Condominio;

(b) - autorizar o Sindico a efetuar despesas exlir&ias ndo previstas no orcamento aprovado
pela Assembleia Geral, ressalvado o disposto rgoa8®, letra "c" dest@onvencap

(c) - emitir parecer sobre as contas do Sindicafecmdo-as, aprovando-as ou rejeitando-as;

(d) - aprovar Regimentos e alteracdes elaboradi@sAmministradora, que sejam necessarios para
uso das areas comuns de uso nao exclusivo e &@easativas do Condominio, se houver, sem

disposicdes contrarias aos preceitos d€ssevencapo qual obrigara a todos os Condéminos.

(e) - comunicar aos condéminos irregularidadesqadas pelo Sindico, e por este ndo corrigida.

() - Dar parecer sobre a necessidade e oportuaidadiespesas extraordinarias.

Art. 14- No caso de vacancia do cargo de Conselheisubstituto sera nomeado pelos remanescentes
e servira até a proxima Assembleia Geral.

Paragrafo Unico- Se ocorrer vacancia da maioridatotalidade dos cargos, a Assembleia Geral sera
convocada (artigo 23) para proceder a nova elemaservando o disposto no artigo 27, paragrafo 4°
desta Convencao.

Art. 15- O Conselho Fiscal se reunird sempre quintesesses do Condominio exigir, devendo o

Sindico e o representante da Administradora esapre presentes as reunides. As decisbes do
Conselho Fiscal serdo tomadas pelo voto da maioléendo ser lavrada ata, obedecido ao

estabelecido, no que couber, para as da Assentxes.

Paragrafo Unico- Como 6rgéo de assessoria, add@sai® Conselho Fiscal ndo vinculam a atuacg&o do
Sindico. Quando a decisdo do Sindico contrariaelagdo Conselho Fiscal, este podera recorrer a
Assembleia Geral.

Art. 16- Em virtude das caracteristicas e o concefieracional do Condominio, o Conselho Fiscal
devera aprovar as contas do Condominio até o dike 3darco de cada ano.

CAPITULO VIl - DA ADMINISTRADORA

Art. 17- Dada as caracteristicas e conceito opamatido Condominio “HELLO HIGIENOPOLIS”,
levando-se em conta a destinacdo mista, Setor ¢cBenle Moradia, Setor Residencial e Setor
Comercial, com caracteristicas proprias, cada uesdera a mais ampla autonomia (inclusive, mas
nao apenas, administrativa, financeira e contébiljorma estabelecida nesta Convencao, sendo que,
na medida do possivel, fardo seus registros fispesidenciarios e administrativos sempre de forma
independente, bem como ficara submetido a normaeciisas e separadas de utilizacdo e
convivéncia.



Art. 18- Durante os primeiros 02 (dois) anos deiddéide do Condominio de Utilizacao, tendo em vista
suas caracteristicas e dar uma continuidade adraiinia ao mesmo, respeitado o disposto no artigo
63, a OUTORGANTE, na qualidade de Incorporadorardpreendimento contratara a Administradora
do Condominio que exercera, no mesmo periodo, @ s& primeira gestdo, o cargo de Sindico
(podendo ser sindico profissional), também por esga indicacdo da OUTORGANTE, que fica

investida de todos os poderes necessarios pamge® do Condominio, representa-lo no contrato de
Administracdo. O Sindico podera acumular a fungi8ubsindico do Condominio.

Paragrafo 1°- A partir do 3° (terceiro) ano dadlagtio do Condominio de Utilizacdo, em Assembleia
Geral Ordinaria, desde que por conveniéncia do @uoitio, os conddéminos poderdo escolher outra
Administradora, dentre as empresas especializada8dministracdo de Condominio, com servi¢os
caracteristicos, como o0s previstos nesta Conveng@@ um periodo de 02 (dois) anos, sendo
permitida a prorrogacao deste prazo por iguai®gesi, fixando-lhe a respectiva remuneracao.

Paragrafo 2°- Em quaisquer das gestdes exercittag@ministradora contratada, 0 pagamento devera
ser efetuado pelo Condominio a Administradorapaté 05 (cinco) de cada més. O contrato entre 0
Condominio e a Administradora devera obedecerean®t desta Convencao.

Paragrafo 3°- Além dos demais expressamente previsésta Convencdo, constituem deveres e
atribuicdes da Administradora:

(@) - contratar, nos limites desta Convencéo, aad fiscalizar e administrar os servicos relativo
ao Condominio, apresentando relatorios ao Sindidormulando periodicamente, relatérios de
qualidade, quanto aos aspectos de limpeza, cogéervgualidade dos servicgos, etc.;

(b) - proceder a administracdo geral do Condom@idefender os interesses do Condominio,
fazendo observar a Convencdo e o Regimento Intdrem assim, as deliberacdes tomadas nas
Assembleias;

(c) - admitir e demitir funcionarios e empregad@sapa coletividade condominial, inclusive os
necessarios a prestacao dos servicos convenciodadtyse dos critérios e normas legais, fixando-lhes
os salarios e definindo as funcdes para os efdibokegislacdo trabalhista e da previdéncia social,
observadas as bases correntes sem prejuizo doemigaanual, dando conhecimento ao Sindico e, na
falta deste, ao Presidente do Conselho Fiscal.

(d) - contratar em nome proprio ou do CondominiGarente Predial ou Zelador, definindo sua
remuneracao que ocorrera sempre por conta do Conagrdesde que aprovado pelo Sindico e pelo
Conselho Fiscal.

(e) - autorizar as despesas extraordinarias, até&amo de 5% (cinco por cento) do orgcamento
anual, com a prévia autorizacdo do Sindico e dos€lba Fiscal. A Administradora podera, com
prévia autorizacdo do Sindico, proceder as despesasais de custeio ndo previstas no orgcamento
inicial, e que excedam os valores totais or¢cadesdel que ndo ultrapassem a 20% (vinte por cento)
das despesas previstas para 0 més em curso. JHemolw este valor, o excedente devera ser
submetido a aprovacdo da Assembleia Extraordiparia esse fim convocada;

(- contratar e manter em dia, com a anuénciéStimlico, os seguros do Condominio, contra
incéndio, pela responsabilidade civil contra teoseie dos empregados, por acidentes de trabalho,
inclusive de danos causados por seus empregadosl@noinos;

(g) - as expensas do Condominio, pagar pontualnzntaxas de servicos publicos utilizados pelo
prédio, tais como telefones, luz, agua, esgotos, et

(h) - rubricar e manter em seu poder, como depasit® Livro de Presenca e de Atas das
Assembleias Gerais, fornecendo cépias autenticadasonddémino que as solicitar e pagar, as
expensas do Condominio, o respectivo custo;



(i) - impor, diretamente aos condéminos, a fielesb&ncia da Convencédo e do Regimento Interno
do Condominio, de forma a assegurar os direitdsriga;6es mutuas quando da utilizacdo das partes
comuns e das unidades autbnomas;

() - admitir, demitir, dirigir, fiscalizar, licenar, transferir e punir os funcionarios e empregadi®
coletividade condominial, submetendo-os a disc@ptidequada;

(k) - elaborar o orcamento para cada exercicidifizendo-o ao Sindico para que este 0 aprove e
apresente ao Conselho Fiscal, para posterior apegs® e aprovacdo em Assembleia Geral, devera a
Administradora, mensalmente emitir e enviar os@&suide cobranca a cada proprietério;

() - cobrar, inclusive judicialmente as quotas, ltasi e demais contribuicbes devidas pelo
conddémino, dando-lhes a conveniente aplicacaotgmmés orientacdo e assessoria juridicas, excluidos
0s procedimentos contenciosos que serdo propostosmpanhados pelos advogados contratados e
pagos pelo Condominio;

(m) - administrar os servi¢os e interesses daiemlatle condominial, prestando-lhes conta de sua
administracdo, anualmente, em Assembleia Ordinaria;

(n) - abrir, movimentar e encerrar contas bancarias

(0) - por si ou por quem assim livremente determipeovidenciar em boa ordem a escrituracéo das
despesas da coletividade condominial, em livrogj@ados, lancando todas as operacdes relativas a
administracédo do Condominio;

(p) - disponibilizar ao Sindico e ao Conselho Hisoaensalmente e a cada condémino,
trimestralmente, o demonstrativo das contas do Quoinao;

(q) - manter em seu poder, como depositario, oihwqdo Condominio e os livros de sua
contabilidade, inclusive os relativos aos exersiciondos, fornecendo coépias autenticadas ao
conddmino que as solicitar, lancando o respectinto; como despesa condominial ordinaria;

(r)- propor ao Sindico e membros do Conselho Fs@plicacdo de penalidades aos condéminos
faltosos, conforme previsto nesta Convencéao;

(s) - entregar ao Sindico todos os papéis, livrdeamentos pertencentes ao Condominio, quando
encerrada sua administracao;

() - proceder, quando for o caso, ao registroodi®s os funcionarios do Condominio nos prazos
legais, assim como efetuar os recolhimentos de stoppencargos e beneficios (INSS, PIS, FGTS,
etc.), previstos na legislacéo;

(u) - fiscalizar permanentemente as areas arreadadibcadas a terceiros para outras atividades, no
que tange a limpeza, conservacao, qualidade dega®rqualidade dos produtos, e precos emitindo
relatorios periédicos ao Sindico;

(v) - manter os Livros de Reclamacgbes do Condomiassim como dos servicos prestados por
terceiros em local de facil acesso, com respedtidecacdo, ficando a Administradora obrigada a
assinar sob cada reclamacédo através do seu reardsendando ciéncia e tomando as devidas
providéncias;

(w) - apresentar, obrigatoriamente, qualquer dociioneelativo ao Condominio, no que tange ao
recolhimento de impostos, encargos ou benefickisates bancarios, ou documentos contabeis de
qualquer natureza, no prazo 72 (setenta e duasy ldw recebimento da solicitacdo escrita pelo
Sindico;

(X) - submeter a prévia apreciacao do Sindico ®daalquer contrato de manutencéo, conservacao
ou convénios que venha a ser necessario;

(y) - enviar cartas de convocacao para as Asseashlelaborar as atas destas, providenciando os
respectivos registros e enviando coOpia aos condi@nicorrendo as despesas por conta do
Condominio;

(z) - prestar assisténcia juridica ao Condominmmse que necessario em qualquer circunstancia,
correndo as despesas por conta do Condominio.



Paragrafo 4°- A Administradora e o Condominio térobagacdo do cumprimento dos termos do
contrato de administracdo condominial, entre etezaflo e qualquer infracdo as suas clausulas dara a
parte lesada pelo descumprimento o direito de ioatifpor escrito a outra parte, mediante carta
registrada, na qual sera especificada a naturezafrdgéo. Recebida a notificacdo, devera a parte
infratora tomar as providéncias necessarias parsolagdes adequadas ou efetuar as indenizacbes
devidas, dentro dos 30 (trinta) dias contados da da recebimento da notificacdo. No caso de
auséncia de reparacdo no prazo ora estipuladorté lpaada podera dar o referido contrato como
rescindido, sem prejuizo das reivindicacoes legaisontratuais que |he caibam e sem que, por isso,
figue devedora de qualquer indenizacao a outraagforda rescisao antecipada.

Paragrafo 5°- Se a partir da data da assinaturaomtrato de administragcdo condominial, a
Administradora for colocada, sem justo motivo, mgassibilidade de receber, nas datas previstas,
qualquer uma das quantias devidas, a qualques,tauhdministradora podera no prazo de 30 (trinta)
dias, apds notificar o Condominio, mediante cagtstrada com aviso de recebimento, rescindi-lo,
sem prejuizo para a Administradora de recorreroagpetente processo para a cobranca do que |he for
devido.

Paragrafo 6°- Em qualquer hipotese de extincdo aldrato de administracdo condominial, a
Administradora dispora de mais 30 (trinta) diasapaencerramento e devida prestacdo de contas, seja
dos recursos confiados a sua guarda, seja dog@eike carater contabil, realizando-se, as expensas
do Condominio e, assim consideradas como despediaqreas, uma auditoria para verificacdo das
contas apresentadas pela Administradora.

Paragrafo 7°- Concluindo a auditoria pela exatid@as contas condominiais, apresentadas pela
Administradora, a quitacdo das obrigacfes destxarxicio de suas atribuicées e no cumprimento de
seu contrato, considerar-se-ao realizadas, indepézriente de outra formalizacao.

Paragrafo 8°- O Condominio garantira livre acesss aepresentantes e/ou prepostos da
Administradora, nas dependéncias do proprio Condiomaté findo e entregue a prestacéo de contas
Condominiais, relativo ao encerramento das atiedath Administradora.

Art. 19- A empresa Administradora tera remunerdpéaa em contrato especifico. Tal remuneracao
podera ser calculada sobre o valor mensal orcagastes do Condominio.

Art. 20- A empresa Administradora devera mantertaandividual em estabelecimento bancario,
aberta em nome d€ondominio “HELLO HIGIENOPOLIS” , ficando desde ja, autorizada a
movimentar a referida conta.

CAPITULO VIl - DA ASSEMBLEIA GERAL

Art. 21- As deliberacdes conjuntas dos conddémieodcstomadas em Assembleia Geral, Ordinaria ou
Extraordinaria, realizada em dependéncias do prdpondominio.

Art. 22- A convocacdo da Assembleia Geral serauaflt pelo Sindico, ou por condéminos que
representem 1/4 (um quarto) dos votos do Condominio

Paragrafo unico- Se por qualquer motivo a Assembiéio se reunir, qualquer condémino podera
requerer em juizo que se decida a respeito dositassda ordem do dia apresentada na respectiva
convocacgao.



Art. 23- A Assembleia Geral sera convocada por ngeid=dital de Convocacao colocado em local
visivel do Condominio, e enviado por copia a cadadéomino, para o endereco registrado no
Condominio, e com antecedéncia minima de 08 (di&s) corridos.

Paragrafo 1°- Do Edital de Convocacéo constarélaague abreviadamente, a ordem do dia sobre a
qual deliberardo os presentes, e mais o item assgatais e de interesse do Condominio.

Paragrafo 2°- Também sera indicado no Edital deyaatdo o dia, hora e local da realizacdo da
Assembleia Geral e a disposicéo de que, ndo havgm@am suficiente para instalacdo da Assembleia
Geral, em primeira Convocagéao, a segunda se fafi@iid@) minutos apos.

Paragrafo 3°- Como excecédo, ainda que nao cons@rdtm do Dia, a Assembleia Geral tomara
conhecimento de recurso apresentado por condéomingelm Conselho Fiscal de decisédo proferida
pelo Sindico ou, por delegacédo deste, pela Admanista, e que se refira, especificamente, a esse
mesmo conddmino ou ao Conselho Fiscal.

Paragrafo 4°- Para instalacdo da Assembleia Geral abservado o seguinte quotruronforme o
disposto nos artigos 1.352 e 1.353 do Caodigo Civil:

() - primeira convocacao: por maioria de votos dosdominos presentes quites em relacdo as
despesas e multas condominiais, que representelm, npenos, metade do total dos votos do
Condominio, salvo quando exigido quorum especial;

(b) - segunda convocacao: que sera realizada s&@tenta) minutos apos a primeira, com qualquer
namero de votos dos condéminos, salvo quando exgidrum especial:

Paragrafo 5°- A 12 (primeira) assembleia geralndmt, denominada também de assembleia geral de
instalacéo, sera realizada quando for convoca@allElORPORADORA, tendo ou néo sido expedido
o competente certificado de conclusédo da constr(fbabite-se”), com as seguintes atribuicdes:

(a) Instalar o Condominio, inobstante a ocupac&adalades autbnomas pelos condéminos;

(b) Respeitado artigo 63 eleger o corpo diretivo;

(c) Fixar o primeiro orcamento, que podera abrangeperiodo inferior ao anual;

(d) Deliberar sobre as medidas e providénciasmiadires a respeito da instalacdo e funcionamento
inicial do Condominio e de sua administracao;

(e) Decidir sobre assuntos de interesse gerabeitti@s matérias constantes da ordem do dia.

Paragrafo 6°- Na citada Assembleia Geral de Irggialao Condominio, por meio da Administradora,
Sindico e Conselheiros deverdo proceder a vistogieebendo integralmente a area comum do
Condominio no prazo maximo de 30 (trinta) diastados da data da Assembleia Geral de Instalacéo,
sob pena de, ndo o fazendo de forma injustificadasiderar entregues pela INCORPORADORA
todas as areas comuns do Condominio.

Art. 24- As reunides serao dirigidas por mesa catgp@or um Presidente, escolhido entre os
conddéminos, na forma estabelecida artigo 27, paragrafo 4°e secretariada por pessoa de livre

escolha do presidente eleito. No entanto, por aét@cdo da maioria dos presentes, podera ser
presidida pela Administradora, na pessoa de seresemante. A Assembleia de Instalagcdo do
Condominio sera presidida pela Administradora ayppssoa indicada pela INCORPORADORA.

Paragrafo Unico- Cabera, ainda, ao Presidente seri{sieia Geral:



(a) - examinar o livro de Registro de Presencardicas 0s requisitos necessarios a instalacdo da
reuniao;

(b) - examinar as procuracdes apresentadas, admitin ndo o respectivo mandatario, com recurso
dos interessados a propria Assembleia Geral. Eagojumnéo deliberado a respeito, o voto dos mesmos
sera tomado em apartado;

(c) - dirigir os trabalhos, determinando os atoseeem praticados pelo Secretario, colocando os
assuntos em debate e votacdo, aceitando ou nacopssias apresentadas, podendo, até mesmo
inverter na Ordem do Dia;

(d) - suspender a reunido em face do adiantadoma bu se houver necessidade de coligir elementos
ou completar informacdes, ou se os trabalhos estivéumultuados, transferindo-a para outro dia ou
local mais apropriados;

(e) - encerrar o livro de Registro de Presencai@@so livro de Ata da Assembleia Geral.

Art. 25- Dos trabalhos e deliberacdes da Assemltbaienl sera lavrada Ata, em livro proprio, que
podera ser na forma de sumario dos fatos ocorridoysive dissidéncias e protestos, e conter a
transcricdo, apenas, das deliberacdes tomadag desd

(a) -os documentos ou propostas submetidos a Assientkeral, assim como as declaracées de voto

ou dissidéncias referidas na ata, sejam numeragosdamente, autenticados pela mesa e por qualquer
conddmino que o solicitar, e arquivados no Conda@min

(b) -a mesa, a pedido do condémino interessadenagie exemplar ou copia de proposta, declaracéo

de voto ou dissidéncia, ou protesto apresentado.

Paragrafo 1°- A ata da Assembleia Geral sera layrpdeferencialmente, pelo representante da
Administradora, ou, na impossibilidade deste, dadiisposto nartigo 25 suprapor outra pessoa de
livre indicacdo do Presidente da Assembleia G&ahddémino ou ndo, devendo ser assinada pelo
Presidente e pelo Secretério, e levada a registf@antério de Registro de Titulos e Documentos.

Paragrafo 2°- Quando a ata refletir alteracdo oésaimno de dispositivo constante neStanvencao
sera averbada no Cartorio do Registro de Imovergpetente.

Paragrafo 3°- Copia da ata sera remetida a cadiweono, dentro de 08 (oito) dias Uteis da data da
Assembleia Geral, ainda que nao tenha sido redétara sua manifestacao, também no prazo de 08
(oito) dias uteis do recebimento, sendo certo qus#lémcio caracterizara sua aprovacao integral e
irrevogavel.

Paragrafo 4°- A manifestacdo em contrario, porepdg algum conddmino, significara recurso a
proxima Assembleia Geral, muito embora a decisd@ der obedecida, desde logo, por todos os
conddminos, inclusive pelo impugnante.

Art. 26- A Assembleia Geral Ordinaria devera salizada anualmente, até o final do primeiro
trimestre apos o término do exercicio social eaaabera, principalmente:

(a)- apreciar e deliberar sobre a prestacdo deasodd Sindico, e relatorio das atividades da
Administradora, tudo relativamente ao exerciciaa@nterior;

(b)- fixar o orcamento anual para o exercicio wnitiee a forma de cobranca das respectivas despesas
condominiais. Enquanto houver duvida das partesespeito de qualquer ponto relevante do
orcamento, a Administradora continuara administwaadCondominio, estritamente em relagcdo aos
pontos ndo aprovados, de acordo com o orcamengoendé ao exercicio anterior, acrescida das



modificacbes que julgar necessarias, de acordo sta@nexperiéncia profissional, e necessidades do
Condominio;

(c)- eleger o Sindico e os membros do Conselh@F-isc

(d)- conhecer e decidir recurso de condémino oGaluselho Fiscal;

(e)- decidir sobre assuntos de interesse gerabetdas matérias constantes da Ordem do Dia.

Paragrafo Unico- A Assembleia Geral Extraordindeaidira, entre outros itens, sobre:

(a)- matéria especifica da Assembleia Geral Or@dinguando esta néo for realizada tempestivamente,
ou que tenha surgido posteriormente;

(b)- alteracdo da preser@®nvencap

(c)- destituicdo do Sindico, a excecéo do previstartigo 63 dessaonvencaae/ou dos membros do
Conselho Fiscal e de outros eventuais 6rgaos, seessidade de motivacdo para essa decisao;

(d)- decidir sobre a destituicdo da AdministradswaCondominio;

(e)- imposicao de multa a condémino faltoso;

(f)- outros assuntos de interesse geral que, pmrnatureza e/ou urgéncia, ndo possam aguardar a
realizacdo da Assembleia Geral Ordinaria;

Art. 27- Na forma do disposto na parte final doggaafo Unico do artigo 1.352 do Cddigo Civil,
convenciona-se para efeito deorum e deliberacdo das assembleias gerais, que cad@®moro
representara 01 (um) voto e tera direito a tantwesvquantos forem as unidades autdnomas que lhe
pertencam de direito, independentemente da fralgal que toca a sua unidade no Condominio, no
terreno, ou demais partes, areas e coisas comu@srttominio, sendo que os condéminos em atraso
no pagamento das quotas que |lhes couberem nassdespe Condominio e das multas que |hes
tenham sido impostas, ndo poderdo tomar parte eldmihcOes e se ndo obstante a proibicdo deste
paragrafo, votarem nas Assembleias, 0os seus vetas sulos, salvo as hipoteses previstaarnigo

29, letras "a", "b" e "c" artigo 30,letra “a”, destaConvencao

Paragrafo 1°- As decisGes das assembleias genaggl&s em cada caso pelo quorum estabelecido por
esta Convencap obrigam a todos os conddminos titulares de dsegobre unidades autdbnomas,
residentes e ocupantes ou nao do Condominio, indepgemente de seu comparecimento ou de seu
voto, cumprindo aos membros da administracdo eadaste fazé-las cumprir.

Paragrafo 2°- Em caso de empate na apuracdo dos, \aém de seu voto normal, caberd o de
qualidade (desempate) ao Presidente da Assemisdes G

Paragrafo 3°- Todo conddémino tera direito a fazer da palavra, concedendo ou ndo apartes, bem
como fazer declaracdes de voto em separado, @a&otica mencdo em ata.

Paragrafo 4°- Salvo as excecdes previstas expreagamestaConvencap as assembleias gerais
decidirdo por maioria dos votos dos condominosgmies e que estejam em plena posse de seus
direitos, respeitados os dispositivos deste ingnim

Paragrafo 5°- Se a unidade autbnoma pertencersadeaima pessoa, devera ser designada uma que
represente as demais na Assembleia Geral mediaridato, sob pena de suspensao temporaria do
exercicio dos direitos e vantagens asseguradoppantéConvencapinclusive do direito de voto.

Paragrafo 6°- O conddémino podera fazer-se repmseat Assembleia Geral por procurador, com
poderes gerais e bastantes para, legalmente,gorai@tos necessarios e contrair obrigacoes, deven



o instrumento de procuracéo ser depositado em @& ndico que o encaminhara ao Presidente da
Assembleia Geral, ou diretamente com o Presidamde,antes de iniciadas as deliberacdes.

Paragrafo 7°- Conforme disposto no paragrafo 6prdsente artigo, € licito o condémino fazer-se
representar nas Assembleias por procurador conrgmédspeciais, condémino ou ndo, desde que:

(a)- ndo seja o Sindico ou membro do Conselho IFibean como seus respectivos parentes até o
terceiro grau;

(b)- que cada procurador represente apenas 01 (wordémino, excetuando-se a
INCORPORADORA, que se fara representar em todasidsades que lhes pertengcam por direito.

Paragrafo 8°- As procuracfes, quando por instrumpatticular, deverdo ter o reconhecimento de
firma, a critério do Presidente da Mesa.

Art. 28- Seréa exigido voto unanime dos condéminngares de direitos sobre unidades autbnomas,
nas deliberacdes e aprovacao de:

(a)- eventual modificacédo e obras na estruturhai@das e aspecto arquitetdonico do Condominio;

(b)- eventuais decisGes que alterem, no todo opate, o direito de propriedade dos condéminos e
suas unidades auténomas, bem como demais arei@s @aioisas de propriedade comum, e, ainda, a
mudanca de destinacdo do Condominio e de suasdesidatonomas (artigo 1.351, do Cddigo Civil);
(c)- construcdo nova que impligue em outro pavimeotl no solo comum em outro Condominio,
destinado a conter novas unidades imobiliariagy(aft.343, do Cddigo Civil).

Art. 29- Sera exigido o voto minimo de condémirnigdres de direitos sobre unidades autbnomas que
representem a maioria de 2/3 (dois tercos) do thalotos do Condominio, nas deliberacbes e
aprovacao de:

(a)- eventual substituicdo, emenda, supressdo @scTo e quaisquer outras modificacdes desta
Convencadartigo 1.351, do Cadigo Civil);

(b)- realizacdo de obras voluptuarias (inc. |, diga 1.341, do Caodigo Civil);

(c)- realizacdo de obras em partes comuns, emcaniEs as ja existentes, a fim de Ihes facilitar ou
aumentar a utilizacdo, desde que néo prejudiquélizagdo das partes comuns ou das unidades
autbnomas.

Paragrafo 1°- Se a obra for necessaria e urgen@adominio, o Sindico ou qualquer condémino,
quando o primeiro for omisso, podera realiza-ldependentemente da aprovacédo da Assembleia.

Paragrafo 2°- Se a obra urgente e necessariadiwasa pelo conddomino, as suas expensas proprias,
devera ser reembolsado pelo Condominio, desde @uprovada a necessidade de sua realizagcédo e
dos gastos efetuados.

Art. 30- Sera exigido o voto minimo de condéminostotal que represente_a maioria absoluta dos
conddéminos do Condominio, nas deliberacdes e apéiovde:

(a)- eventual reedificacdo ou reconstrucdo em dasacorréncia de sinistro total ou que destrua mais
de 2/3 (dois tercos) da edificacao;

(b)- realizacdo de eventuais obras e benfeitotiis @m geral,

(c)- destituicao do sindico, a qualquer tempo, pedelente de justificacdo e sem indenizacgéao.



Paragrafo 1°0O conddémino que nédo se interessar pela reconsirpodera eximir-se das respectivas
despesas alienando os seus direitos a outros camak)rmediante avaliacao judicial.

Paragrafo 2°Realizada a venda, em que se preferira, em corgligfiais de oferta, o condémino ao
estranho, 0 montante apurado sera rateado entreno®minos, proporcionalmente ao valor da sua
unidade autdbnoma.

Art. 31- Sera exigida a maioria simples dos votos conddéminos presentes as assembleias gerais do
Condominio, na deliberacao de:

(a)- eleicao do Sindico e membros do Conselho Fic&€ondominio;

(b)- eventual substituicdo, emenda, supressdo o@s@mo e quaisquer outras modificacbes do

Regimento Interno do Condominio;

(c)- “orcamentos-programa” para o exercicio seguifikacdo das quotas-partes normais, ordinarias
e/ou extraordinarias e contratacdo de seguroseeat g

(d)- contas de receitas e de despesas de custemaispordinarias e/ou extraordinarias do exercicio

findo, anualmente apresentado pela administracao;

(e)- recursos apresentados por condéminos peleagfb de multas pecuniarias a eventuais infracoes
e/ou inobservancia destonvencaa/ou do Regimento Interno do Condominio;

(f)- outros assuntos e resolucdes ndo especifidenpeavistas neste capitulo;

(g)- em segunda e ultima convocacgéao, nos assuotssantes do artigo anterior, uma vez nao atingido
0 quorum previamente fixado.

Paragrafo Gnico- E facultado a qualquer conddémaiticitar que as deliberacdes em segunda e dltima
votacdo sejam por aclamacao dos condéminos presenssembleias gerais.

Art. 32- A Assembleia Geral se reunira e deliberand ato continuo. Os trabalhos poderdo ser
suspensos e prosseguirdo em data posterior, gueagiantamento da hora, quer pela necessidade de
coligir elementos ou completar informacdes, quergstarem tumultuados os trabalhos.

Paragrafo unico- O prosseguimento da AssembleiaalGan outra data independera de nova
convocacao.

Art. 33- A Assembleia Geral Ordinaria e a Assenaldberal Extraordinaria poderdo ser,
cumulativamente, convocadas e realizadas no masmah Hata e hora e instrumentadas em ata Unica.

CAPITULO IX - DO SEGURO

Art. 34- O Condominio é obrigado a preceder o ®gu®, e assim manté-lo, sob as penas da lei,
contra os riscos de incéndio, vazamento de tubesahiilraulicas ou outro sinistro que cause danos no
todo ou em parte, discriminando-se uma a uma, @Rdes autbnomas e o total das partes comuns
com respectivos valores, inclusive de responsaliéccivil contra terceiros e danos a condéminos. Em
se optando pela contratacdo de um seguro obrigaiaico, far-se-a o rateio com base na fracao ideal
de cada unidade autbnoma em relacéo ao todo.

Paragrafo 1°- No primeiro ano do Condominio, a IRPORADORA podera contratar o seguro, a
expensas do Condominio.

Paragrafo 2°- Podera cada condémino contratarsy@rconta exclusiva, o valor do seguro de sua
unidade autbnoma para cobrir benfeitorias e cooteadksua unidade autbnoma.



Art. 35- Ficam fazendo parte integrante da pres€ut@vencadpcomo se clausulas deste fossem, as
disposicbes do artigo 1.357 e paragrafos do Codigal (Lei 10.406/2002), cujos termos o0s
conddminos se obrigam a respeitar quando da octardas hipdteses neles previstas.

Art. 36- No caso de sinistro parcial, o valor dspectiva indenizacdo sera aplicado, preferivelmente
na reconstrucdo das coisas de uso e propriedadansom o saldo, se houver, rateado entre 0s
conddminos afetados pelo sinistro, proporcionalmastrespectivas fracoes ideais.

CAPITULO X - DOS ENCARGOS COMUNS AOS CONDOMINOS

Art. 37- Cada conddémino participara, na proporcadracao ideal que possui no terreno e nas partes e
coisas de propriedade e uso comuns do Condomimitndas as despesas do Condominio, de acordo
com o orcamento fixado para o exercicio, assim cda® despesas extraordinarias, recolhendo as
respectivas quotas nos primeiros 05 (cinco) diascalga més a que correspondam, e apdés o
recebimento do aviso do Sindico ou da Administrad@xpedido por carta registrada ou sob
protocolo, salvo se o vulto das despesas aconse#fjarfeito o recolhimento em prestacdes, com a
autorizacdo do Conselho Fiscal, caso em que desgerdxados os respectivos vencimentos.

Paragrafo 1°- As quotas das despesas de Condosendio devidas pelos conddominos, mediante rateio
proporcional as fracdes ideais de terreno de cattade autbnoma, uma vez instalado o Condominio
de Utilizacdo, o que se caracterizara pela red@zaia respectiva Assembleia Geral de Instalacéo,
mesmo que o conddémino ndo tenha recebido a regpectidade autbnoma, respeitado ainda:

() que as unidades autdbnomas Setor Comercial & Log Loja 2, arcardo com as suas despesas
proprias de condominio, nela englobadas: Gerergdidy Obrigacdes Legais, Sindico Profissional,
Taxa de Administracdo, Seguro Obrigatorio, Imposto$axas e demais despesas administrativas
(Sistema/Portal do Cliente, Despesas Bancariaeriat de Escritorio/Expediente, Copias, Despesas
com Correio e Assembleia — locacao de equipamentos)

(i) que as demais unidades autdbnomas, Setor Seteigvioradia e Setor Residencial, arcardo com as
suas despesas proprias do condominio, na formatamAB8 desta Convencao, excluidas as despesas
das unidades autbnomas do Setor Comercial — Lejadja 2.

Paragrafo 2°- As quotas citadas no paragrafo antserdo indiscutivelmente devidas ao condémino
adquirente da unidade auténoma, a ser informadgolNEIORPORADORA a Administradora, mesmo
gque esse nao tenha regularizado sua titularidadeatrdcula da unidade existente no Cartorio Registr
de ImoOveis competente.

Art. 38- S&o consideradas despesas de responadkiliths conddominos, mas nao exclusivamente:

(a)- tributos incidentes sobre as partes comur@at@ominio;

(b)- prémios de seguro, com exclusdo do valor spmedente ao seguro facultativo que cada
conddmino queira fazer, além dos obrigatorios;

(c)- remuneracao da Administradora e do sindicfigzional;

(d)- salérios, seguros e encargos previdenciariotrabalhistas relativos aos empregados do
Condominio;

(e)- despesas de manutencéo, conservacao, limpeaags e funcionamento das partes, dependéncias,
instalacBes e equipamentos de propriedade e usanspm

(f)- despesas da luz, forca, agua, gas, esgotteferie do Condominio;



(g)- despesas necessarias a implantacao, funciomarmenanutencdo do Condominio, e tudo o mais

gue interessa ou tenha com as partes e coisas samuugue 0s condéminos deliberem fazer como de
interesse coletivo, inclusive verba para o FundRekserva,

(h)- custeio de manutencdo de todos os equipamentaguinas e motores de propriedade do

Condominio;

()- taxas de implantacdo do Condominio, conformpaimmento elaborado pela Administradora;

(j)- outras, ndo especificadas, mas que sejam s@tas ao funcionamento normal do Condominio e

ao desenvolvimento de suas atividades e servicos.

(k)- despesas referentes a relacédo de pertendegptistacdo das areas comuns, com itens envolvidos
na fase pré-operacional e operacional do Empreeamdaon

Art. 39- As despesas extraordinarias deverao denstidas a aprovacédo do Conselho Fiscal, salvo o
disposto ndetra "c" do artigo 8° marcando o Sindico prazo para resposta e advogaddciséo, caso
o Conselho ndo se manifeste no prazo concedido.

Paragrafo unico- O limite para os gastos extradrdis fica desde ja fixado no valor correspondante
10% (dez por cento) do orcamento anual, desdemogado em assembleia.

Art. 40- O conddbmino que aumentar as despesas npon sua exclusiva conveniéncia, pagara o
excesso que motivar.

Art. 41- Os conddéminos suprirdo o Condominio dastagicom que tenham de concorrer para as
despesas comuns aprovadas na Assembleia Geralnma ¢m que nela ficar decidido, se for alterada
a disposicéo geral constanteattigo 38

Art. 42- As obras, que interessam a estrutura tiategp prédio serdo feitas, mediante orcamento
prévio obtido em concorréncia ou tomada de prega®r aprovado pelo Sindico em conjunto com o
Conselho Fiscal, ficando o Sindico encarregado alediar executa-las.

Art. 43- O conddémino é responsavel pelos danoseadgu causa, seja nas coisas e partes comuns do
Condominio, seja nas unidades autbnomas de owno®minos.

Art. 44- As despesas com a remocao e depositoidasce objetos deixados em area de propriedade e
uso comuns serao cobradas do condémino responsavel.

Art. 45- A renancia de qualquer condémino de serestds, em hipdtese alguma, valera como escusa
para exonera-lo do cumprimento de seus deveramejgalmente, do pagamento dos encargos a que
ficar obrigado.

CAPITULO XI - DO FUNDO DE RESERVA

Art. 46- Fica criado o Fundo de Reserva do Condmmobravel juntamente com as contribuicdes
para as despesas comuns, o qual sera constitlddegaintes parcelas:

(a)- 5% (cinco por cento) da contribuicdo mensatatia conddémino;
(b)- juros moratorios e multas previstas n€stavencape que venham cobrados dos condéminos;
(c)- rendimentos decorrentes da aplicacédo das yeldaroprio Fundo de Reserva.

Art. 47- O Fundo de Reserva fica limitado ao valmrespondente a 02 (duas) arrecadacoes.



Art. 48- O Sindico, desde que autorizado pelo AbosEiscal, podera utilizar o Fundo de Reserva
para a execucao de obras ou servi¢cos considerzattiaveis.

Art. 49- Ressalvado o disposto no artigo anteaohssembleia Geral deliberara sobre a utilizacéo do
Fundo de Reserva, na formaaiigo 27, paragrafo 4°.

CAPITULO XIl - DOS SERVICOS A DISPOSICAO DAS UNIDA DES SETOR SERVICO
DE MORADIA

Art. 50- Quando da Assembleia Geral de Instalagi@€andominio de Utilizacdo serdo implantados
servicos especificos para exclusiva utilizacédo plagprietarios, locatarios, usuarios autorizados ou
hospedes das unidades autbnomas Setor Servico dadillo que residam permanente ou
temporariamente no CONDOMINIO.

Art. 51- A partir da citada Assembleia serdo olidgamente implantados pela Administradora,
terceiros contratados ou conveniados por ela idd&gana forma do Regimento Interno, o servigco de
limpeza quinzenal para as unidades Setor Servigdatadia, cujo custeio € devido, sendo cobrado
diretamente do usuério, independentemente da slisagio. Ndo obstante, serdo oferecidos os
servicos definidos como opcionais e/ou facultatifesy/-per-use), cujo custeio € cobrado diretamente
do usuério, de acordo com a sua utilizacao.

Art. 52- Cabera a Administradora envidar esforcasmpferecer e ampliar o leque de servicos aos
conddminos, de conformidade com a demanda ou o&apafima exigiveis ao respectivo servico.

Art. 53- E permitida a divulgacéo interna de sessipay-per-usepela propria Administracdo aos
conddéminos das unidades autbnomas Setor Servibtodedia. Esta divulgacdo podera ser feita, por
exemplo, através de entrega de panfletos, comw@mdaterna nos elevadores e halls, quadro de avisos
e atéworkshopscom fornecedores de servicos opcionais, em haraidocais autorizados pela
Administracéo, dentro do CONDOMINIO.

Art. 54- Em caso de inadimpléncia no pagamentcséoscos opcionais e/ou facultativos fica desde ja
autorizado ao Condominio recorrer ao servico déepém ao crédito (SERASA, SPC, dentre outros)
contra o condémino e/ou usuario inadimplente.

| CAPITULO XIIl - DAS PENALIDADES |

Art. 55- O conddémino que néo efetuar o pagamentsudecontribuicdo para despesas de Condominio
na proporcao de suas fracOes ideais de terrermoafgujeito ao pagamento dos juros de mora de 1%
(um por cento) ao més, contados dia a dia, e derdal2% (dois por cento) sobre o montante devido,
e honorarios de advogado a base de 10% (dez ptw)cea constituido para a respectiva cobranca,
judicial ou extrajudicial, encargos esses que irfdsobre os valores das contribuicbes e/ou outras
obrigacGes em atraso, de acordo com os critértabadecidos nartigo 78destaConvencéo

Paragrafo 1°- Além dos acréscimos previstos nd. 886, 8 1° do Cadigo Civil, o0 condémino que néo
honrar com o pagamento de sua quota condominitdrdea tempestiva, estara sujeito a negativacao
perante aos 6rgaos de protecdo ao crédito, encamertio a protesto, além do pagamento da verba
honoraria em caso de cobranca judicial e extrajidiestes conforme determina o artigo 389 do
Cadigo Civil.



Paragrafo 2°- Nos termos do artigo 1.337 do Codiyil, 0 condémino ou possuidor que deixar de
cumprir reiteradamente com os deveres contidostignal.336 incisos | a IV, sofrera a imposicao de
multa, nos seguintes critérios de reiteracdo dowhegrimento:

3 a 5 meses — multa de uma quota condominial \egesepoca da aplicacédo

6 a 8 meses — multa de duas quotas condominiasteig na época da aplicacédo

9 a 12 meses — multa de trés quotas condominigentgs na época da aplicacéo

Acima de 12 meses — multa de cinco quotas condarivigentes na época da aplicacao

Art. 56- O condémino que nao cumprir reiteradamei@® os seus deveres perante o Condominio,
sejam aqueles genericamente previstos na Lei, segagefinidos nest@onvencamu no Regimento
Interno, podera, por deliberacdo de % (trés gquados conddominos restantes, tomada em Assembleia
especialmente convocada, ser constrangido a pagia worrespondente até o quintuplo no valor
atribuido a contribuicdo para despesas condomjmmiargorme a gravidade das faltas e a reiteracao.

Art. 57- A multa referida no artigo anterior podesgx elevada para o décuplo do valor atribuido a
contribuicdo para as despesas condominiais, seuoreseerado comportamento antissocial gerar
incompatibilidade de convivéncia com os demaisgiatietes do Condominio, independentemente das
perdas e danos em qualquer dos casos supra, saspoasabilidade que forem apurados.

Art. 58- O condémino que realizar obras que comgtam a seguranca da edificacdo, e/ou deixar de
dar as suas unidades autbnomas a mesma destiragibfidacdo e/ou, ainda, utiliza-las de modo
prejudicial ao sossego, salubridade e segurancdedonais condéminos, ou aos bons costumes, pagara
ao Condominio uma multa equivalente a 05 (cinc@eseo valor de suas contribuicbes mensais,
inclusive indenizagéo por perdas e danos comprovente originarios de sua acao ou omissao faltosa.

Art. 59- A falta de pagamento de qualquer despes&€a@hdominio, bem como as multas previstas
neste Capitulo, acaso aplicadas e ndo solvidastaslamente, constituirdo titulo de obrigacao liqui
certa e exigivel e poderdo ser cobradas admimstnaénte, por meio de protesto no Tabelido de
Protesto de Letras e Titulos competente, e/ou ipldiente, via Acdo de Execucdo, conforme
estabelecido no artigo 784, X, do Codigo de Prac€sail.

CAPITULO XIV - DAS DISPOSICOES GERAIS |

Art. 60- A tolerancia quanto a alguma demora, at@s omissdo no cumprimento de quaisquer das
obrigacfes ajustadas ne§tanvencapou a nao aplicacdo, na ocasido oportuna, dashegdes nela
constantes, ndo importara em novacéo ou cancelardastpenalidades, podendo estas ser aplicadas a
qualquer tempo, caso permanecam suas causas.idgtedmente, entendido que a ocorréncia de
tolerancia ndo implica em precedente, novacéo odififtacdo de quaisquer das condi¢cbes ou itens
destaConvencapos quais permanecerao integros e em pleno \agorp se nenhum favor houvesse
ocorrido.

Art. 61- O Condominio e a Administradora, desde tndam agido com a diligéncia necessaria no
desempenho de suas atribui¢cdes, ndo sera(ao) saspd(s):

(a)- por prejuizos ocorridos ou decorrentes deo$udu roubos acontecidos em qualquer de suas
dependéncias, inclusive dentro das unidades;

(b)- por sinistros, decorrentes de acidentes, @xga danos que venham a sofrer os condéminos; e,
(c)- por extravios de quaisquer bens entregues peloddominos, aos empregados do Condominio.



Art. 62- Nao podera ser eleito para Sindico, mengdlor€onselho Fiscal e de outros eventuais 6rgaos,
o conddémino que tenha sido multado ou acionadaipidiente, para a cobranca das quotas-parte de
sua responsabilidade, nos dois exercicios sogiasiares ao da eleicdo, ou que tenha débito jaato
Condominio e/ou junto a Incorporadora por ocasiaorahlizacdo da Assembleia para eleicdo do
Sindico e Conselho Fiscal.

CAPITULO XV - DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS

Art. 63- Durante os primeiros 02 (dois) anos de atidade do Condominio de Utilizagc&o, ou seja,
durante a primeira_gestdo, tendo em vista suas cageristicas e visando dar continuidade
administrativa ao mesmo, a INCORPORADORA tem como gerrogativa, servir como Sindica
do Condominio ou indicar um sindico profissional, aste caso a expensas do Condominio, de
acordo com os parametros de mercado.

Paradgrafo 1°- O mandato da INCORPORADORPORTALEGRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA. , ou sua indicada, como primeira Sindica do Condmméxpirara em

24 (vinte e quatro) meses apos a Assembleia daldgdb do Condominio, ou antes, a seu exclusivo
critério, quando julgar que a vida operacional dmdbminio esteja definitivamente implantada.

Paragrafo 2°- Na Assembleia Geral de Instalac&osescolhidos os membros do Conselho Fiscal,
observado o disposto no Capitulo VI, retro.

Paragrafo 3°- A INCORPORADORA nessa ocasido fomdeeelista com nome e endereco dos
adquirentes das unidades condominiais, contra @ss,qumecessariamente, a quem deverdo ser
encaminhadas os boletos relativos as cotas con@dosin

Paragrafo 4°- O Condominio devera ainda, manterca¥ratos de manutencdo necessarios e
previamente efetivados pela INCORPORADORA, ou sulicada, bem como contratar profissional
habilitado ao cargo de manutencista.

Art. 64- Para venda de unidades autbnomas da INGBRPORA ou de terceiros do Condominio, &
permitido a INCORPORADORA e a empresa de corretggenela escolhida, manter placas de venda
na frente do Condominio, bem como a permanénceuetores de plantdo em suas areas comuns ou
em unidade autbnoma liberada por seus propriefamesmo apos a instalacdo do Condominio de
Utilizacao, inclusive nos finais de semana e fasacgnquanto a INCORPORADORA tiver unidades
autonomas de sua titularidade a venda.

‘ CAPITULO XVI- DO CONCEITO OPERACIONAL

Art. 65- O objetivo precipuo do presente capituldaé publicidade ao condémino sobre o conceito
operacional de servicos do Condominio "HELLO HIGIBROLIS".

Art. 66- Seguindo os preceitos do Regimento Integabera a Administradora fixar os conceitos
gerais e especificos da operacdo do Empreendinmentpue seja necessario para a consecucao das
atividades as quais o Empreendimento se destima,doeno, definir, rever e alterar seus padrdes,
procedimentos e rotinas, a fim de garantir o mitsgrau de qualidade na prestacdo dos servigos de
conforto aos seus usuarios.



Art. 67- O Condominio contara com servicos opcisrtaracteristicos, 0os quais deverao privilegiar o
conceito pay-per-use(pagamento pelo uso), de sorte a ndo onerar &ivaddele condominial em
funcao de necessidades autdnomas e/ou particulares.

Art. 68- Cabera a Administradora indicar, contraw@radquirir em nome e as expensas do
CONDOMINIO, os equipamentos e demais itens nedessao funcionamento do Empreendimento,
quando for o caso. Da mesma forma, indicar e camtfarnecedores e/ou prestadores de servicos, a
fim de atender o conceito operacional de servippS@NDOMINIO.

Art. 69- Os servicos de administracdo do CONDOMIN#Qdas demais atividades realizadas no
Empreendimento serdo desenvolvidas pela Adminstaadentro dos seus critérios e padrdes de
administracdo de propriedades e servicos de confonantendo os termos daonvencaode
Condominio.

Art. 70- Competira a Administradora a inspecao edogao dos servicos descritos, cabendo a ela a
coordenacaoifi loca’ dos mesmos.

CAPITULO XVII - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DAS UNIDADES AUTONOMAS
SETOR COMERCIAL —LOJA 1 e LOJA?2

Art. 72- As atividades NR1-3 a serem exploradaagpehidades autbnomas Setor Comercial — Loja 1
e Loja 2, deverao respeitar o padrao do Condominio.

Art. 73- Fica vedada as unidades autbnomas coneergigisquer atividades que necessitem de
preparacao de alimento com implantacédo de exaustao.

Art. 74- Fica vedada a compartimentacdo em fragfess unidades autbnomas comerciais, com a
finalidade de sublocacao para diferentes subldoataxtom qualquer uso.

Art. 75- A destinacédo das unidades autbnomas S=storercial — Loja 1 e Loja 2, somente podera ser
alterada mediante aprovacédo municipal e votac&i3ldos condéminos, conforme dispde o artigo 29
desta Convencao.

Art. 76- As disposicdes sequintes deverao ser vhdas pelos conddéminos, ocupantes, usuarios e/ou
visitantes das unidades autbnomas Setor Comert@ib-l e Loja 2:

(1) Todas as correspondéncias, encomendas ou psodeliacionados a operacao das Lojas seréo
recebidas ou entregues pelas proprias unidadescam&®, devendo ser realizadas das 08h00Omin as
18h00min, de segunda a sabado, ndo sendo permasialomingos e feriados, observando que o
tempo de permanéncia na vaga para estacionameato despendido apenas para a Carga e Descarga,
nao podendo o ocupante estacionar sem tal finaidad

(i) Durante a realizacdo da carga e descarga ddupms relacionados a operacdo, todas as
precaucdes necessarias que visem evitar transtame®sdemais condéminos do empreendimento
deverdo ser tomadas, obedecendo em sua integgiskad¢éo municipal pertinente, sempre evitando
causar incomodo aos demais condéminos.

(i) E expressamente proibida a instalacdo dépemuentos, dutos de ventilacdo ou qualquer outro
nas divisas condominiais e/ou que, mesmo fora tésad, prejudique o Condominio, seja em relagao
a ruido, odor ou seguranca ou que venha interfarirprejudicar a harmonia da fachada do
Condominio, implantada pela Incorporadora.



(iv)  Sempre que for necessaria a manutencdo e ingadrilizacdo da tubulacdo que passa pelo
forro das unidades comerciais, estas deverédo pnentg permitir 0 acesso, especialmente em casos
emergenciais, onde ndo seja possivel o aviso prévio

(v) As unidades comerciais deverao manter semprpeegfaito estado de conservacéao e limpeza as
areas comuns a ele pertencente, sob pena de, emfaZendo, estar sujeito a aplicacao de multa pelo
Condominio, além de responder por eventuais damosados aos demais conddminos e ao
Condominio.

(vi)  Toda a comunicacao visual que as unidades maie pretenderem utilizar na divulgacéo dos
seus produtos e servicos, deverao atender a Leickdahn® 14.223 de 26 de setembro de 2006 (Lei
Cidade Limpa), sob pena de aplicacdo da multa pae plo Condominio, além das sancdes leais
impostas na referida Lei.

(vi) Ainda em atencdo ao item “v”, acima, mesmce catendidas todas as disposicdes legais,
nenhuma comunicacao visual utilizada podera atltagualquer forma o Condominio, especialmente
com a Instalacdo de luminosos ou luzes que sejajetpdas sobre sua fachada, vedada também
atividades ruidosas, tais como promocdes veiculeoiasalto falante ou caixas de som.

(viii) As unidades autbnomas Setor Comercial — L&jae Loja 2 terdo direito ao uso do
estacionamento de Carga e Descarga no térreo din@dmnio, com acesso pela Rua Jaguaribe.

(ix) Qualquer alteracdo da destinacdo das unidadé@nomas comerciais — Loja 1 e Loja 2,
somente podera ser efetivada mediante aprovacaacipalne votacdo de 2/3 dos conddminos,
conforme disp&e o artigo 29 desta Convencéo.

(x) As unidades comerciais deverdo manter em radalie, toda a documentacdo pertinente ao
seu funcionamento, especialmente alvaras e vistddaCorpo de Bombeiros, apresentando ao sindico
do Condominio, sempre que solicitado, no prazo méxe 03 (trés) dias uteis.

(xi)  As unidades comerciais ndo poderdo mantersquar tipos de servicos na area externa, tais
como bares, lanchonetes, lotéricas entre outrogiosgue a area externa somente podera ser utilizada
para acesso e estacionamento.

CAPITULO XVIII - DAS DISPOSICOES ESPECIFICAS DAS UNIDADES SETOR
SERVICO DE MORADIA

Art. 77- As unidades autbnomas Setor Servico deaMiarpoderdo ser utilizadas para moradia dos
respectivos adquirentes, ou também para locac@esaéio, a qualquer titulo, por periodos curtos ou
prolongados, observando-se no caso de locacacelgusera regida pelos artigos 565 e seguintes do
Cadigo Civil Brasileiro, em razao do disposto niigar 1°, “a”, “4” da Lei 8.245/91.

Paragrafo 1°- Para as locacdes devera ser obsavadautencdo da ordem e do padrao do Edificio,
fazendo com que os locatarios ou ocupantes cumm@andisposicoes desta Convencdo e do
Regulamento Interno, estando o Condominio isentquddquer responsabilidade civil ou criminal,
advinda da referida locacéo.

Paragrafo 2°- Para a efetivacdo da locacdo prentstearagrafo anterior, o proprietario da unidade
autbnoma devera realizar o cadastro do locatarioampante diretamente com a administracdo do
Condominio.

Paragrafo 3°- E expressamente proibido a locaciianidades autbnomas Setor Servico de Moradia
para fins comerciais de hospedagem, efetivada éstrde intermediacdo por meio de plataformas
eletrénicas/virtuais de compartilhamento de iméveiguladas pela Lei 11.771/2008, que trata de
hospedagens para turismo, aplicando-se a estahelg#cs comerciais, que ndo se enquadra com a
destinacdo dada as unidades autbnomas do SetogdSgevMoradia.



CAPITULO XIX - DAS DISPOSICOES FINAIS |

Art. 78- As obrigacBes pecuniarias constantes déstavencdpe as quantias em atraso, conforme
mencionado noartigo 55 serdo atualizadas monetariamente desde a datgerdgmento da(s)
contribuicdo(6es) e/ou obrigacdo(bes) em atrasoaatiata do(s) seu(s) efetivo(s) pagamento(s),
automaticamente para todos os efeitos juridicosideg@condémicos, financeiros e administrativos, de
acordo com a variacdo do indice Geral de PrecoMeieado (IGPM), publicado pela Fundac&o
Getulio Vargas, observando-se que:

(a)- na hipotese de o pagamento das quantias eito d&wrrer dentro do més de vencimento da
contribuicdo ou obrigacdo em atraso, a atualizagdioetaria do valor desta sera feito diariamente até
o dia do efetivo pagamento no mesmo més do ventimerediante a incidéncia de fator de correcdo
monetaria correspondente a 1/30 da variacdo doeadiotado, ocorrida entre 0 més do pagamento e 0
més antecedente;

(b)- se o pagamento das quantias em deébito ocermerqualquer més subsequente ao més do
vencimento da contribuicdo ou obrigacao em atrasyalizacdo monetaria do valor devido sera feito
até o dia 1° do més do pagamento, com base ngadwaud@ indice adotado e, dai em diante até o dia do
efetivo pagamento, mediante a incidéncia de fatarairecao diaria correspondente a 1/30 da variacao
daquele indice ocorrida entre 0 més do pagamemim@s antecedente.

Art. 79- Eventual diferenca de valor, originada éefasagem do indice utilizado por motivo de néo
divulgacdo em tempo habil, serd compensada no maganmediatamente seguinte.

Art. 80- Se, em decorréncia de rescisdo e/ou rewntacdo governamental, ocorrer a extincao,
mudanca e/ou desvinculacdo do indice aqui adotahoo fator legalmente previsto para a atualizacao
monetaria das obrigacdes e contratos, a atualizagéetaria prevista nes@onvencagermanecera
em pleno vigor, passando a ser regulada, dai emtedigelo indice que reflita a taxa real de inftaca
daguela data em diante, de escolha do Sindico ge@mn "ad referendum™ da Assembleia.

Art. 81- Todos os valores constantes d€xiavencace critérios de atualizacdo monetaria poderao ser
revistos em Assembleia Geral convocada com fimaspe.

Art. 82- Uma copia deste instrumento sera entregogda um dos titulares de direitos sobre unidades
autonomas do Condominio.

Paragrafo unico- Cépias do Regimento Interno saf&xadas nas dependéncias de servico ou de uso
comum, conforme for o caso, para conhecimento dygegados da administracdo do Condominio e
demais pessoas que dele se utilizem.

Art. 83- Compete a Administradora, no prazo de $@sgenta) dias seguintes a Assembleia de
Instalacdo do Condominio, providenciar o cadastnelo Condominio no Cadastro Geral de
Contribuintes do Ministério da Fazenda, nos terdekgislacdo em vigor.

Art. 84- Os signatarios deste instrumento obrigemp®r si e sucessores a qualquer titulo, pelo fiel
cumprimento dest@onvencapem todos 0s seus termos.

Art. 85- Fica eleito o Foro da Comarca de Sédo Rd&sdtado de Sdo Paulo, com renuncia expressa, a
qualquer outro, por mais privilegiado que seja, @@minico competente para dirimir acdo ou duvidas
que, direta ou indiretamente, decorram da preseotweencao



Art. 86- Os casos omissos, nao previstos néstavencadpserdo resolvidos pelo Sindico, ouvidos os
membros do Conselho Fiscal e Administradora, coméon caso.

Séo Paulo, 21 de janeiro de 2.020.

PORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

(Ultima folha integrante da Minuta de Convencéo clndominio “CONDOMINIO HELLO
HIGIENOPOLIS”



TERMO DE GARANTIA

A PORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. garante este imoével, na
sua area privativa e comum, dentro das seguintetigiies:

| — DA GARANTIA

1. A garantia abrange os reparos necessarios enréecia de defeitos de construcao;

1.1. Os materiais ou servicos reconhecidos comeitdetos serdo substituidos ou reparados pela
equipe de manutencido BORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA.

Ou seus prepostos autorizados;

1.2. Os materiais substituidos sdo de propriedad®@RTALEGRE EMPREENDIMENTOS
IMOBILIARIOS SPE LTDA;

1.3. Todos os materiais substituidos e os seregesutados serdo gratuitos;

1.4.PORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. n&o se responsabiliza
por produtos agregados ao imovel pelos consumideraisda por defeitos que esses causarem.

2. Os equipamentos acessorios a construcao pogmrantia oferecida pelos respectivos fabricantes e
as eventuais reclamacdes deverao ser dirigidasi@®$0s. Sao estes, entre outros:

2.1. Todos os equipamentos eletrénicos ou eletmeos do Edificio (interfones, antenas coletivas,
portdes automaticos, bombas, motores, equipamdatesm, video ou tele-comunicacdes, minuterias,
etc);

2.2 Elevadores;

2.3 Equipamentos de seguranca contra incéndiccendegéncia;

2.4 Moveis, elementos de decoracéo e eletrodomédice integrem a unidade ou as areas comuns do
Edificio.

3. S&o condicdes para efetivacdo da Garantia:

3.1. Que a reclamacdo tenha sido feita por escdicetamente a PORTALEGRE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. , imediatamente apds a constatacdo do
defeito, de modo que avisado, o defeito, teria pmksivel evitar ou atenuar suas consequéncias;

3.2 Que o imovel tenha sido adequadamente mantatdam sido efetuadas as manutencdes
preventivas e periodicas necessarias e tenham atidervadas as recomendacdes especificas no
“Manual do Proprietario”.

3.3. Que o0s reparos, caso existam, tenham sido uexks pela PORTALEGRE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. ou por seus prepostos autorizados.

3.4 Que os defeitos ndo sejam resultantes de desgasiral dos materiais, prolongado desuso,
utilizacdo inadequada, acidentes de qualquer retunmanifestacfes climaticas atipicas, e casos
fortuitos e de forca maior;

Il — DAS VARIACOES DECORRENTES DA NATUREZA DO IMOVE

Sao admissiveis as seguintes variacdes decordmtesureza da construcdo e do imovel:

1. Pequenas variacOes de qualidade e quantidadsenagos realizados em relacdo ao projeto e as
especificacdes decorrentes do proprio processdratime do edificio, que é artesanal, ndo repetijtiv
nao industrializavel, com emprego intensivo de ohéiobra migrante e ndo homogénea.

2. Ocorréncia de deformacdes e fissuras em fung&oedforcos solicitantes a que € submetido o
Edificio (cargas, acao do vento, variacao ternetg), nos limites do que é estabelecido pelas Norma
Técnicas Brasileiras.

3. Leve ondulac&o nos revestimentos de gesso disie salvenaria (paredes), sobre laje de concreto
(tetos), nos contrapisos de argamassa ou conaretorevestimentos de fachada.

4. Diferencas de cor, tonalidade ou textura em etéos de origem mineral e vegetal, tais como
madeira, pedra, marmores e granitos, ou materigpopcurem imita-los.

5. Deformacgbes proprias das pecas em madeira, duenejudiguem 0 Seu USO, OU hA0 ocasionem




prejuizo estético excessivo;
6. Outras variagOes intrinsecas e proprias do psoceonstrutivo ou dos materiais aplicados.

Il - PRAZO DE VALIDADE

1. A PORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. adotara como base
os principios fixados pelo Cadigo Civil Brasileirpelo Codigo de Defesa do Consumidor e pela
norma técnica NBR-5671/90, da Associacao Brasillgr&lormas Técnicas, item 5.6.1, letras j, I, m e
“nota”, que determinam ser de responsabilidadexdowgante:

a) Corrigir os defeitos visiveis verificados pefogrietario, na vistoria do empreendimento;

b) Responder até seis meses, a contar do recebirdergmpreendimento, assim entendido como a
data da expedicdo do Certificado de Conclusédo (telae”), por todos os demais defeitos de
construcdo, encontrados no empreendimento, salvsiogis, que deverdo ser objeto de identificacdo
no ato do recebimento do empreendimento;

c) Os defeitos deverdo ser acusados de maneiralferpor escrito;

d) Responder durante cinco anos, a contar da edmedio Certificado de Conclusao (“Habite-se”),
pelos defeitos estruturais que ameacem ou provoguamuing;

e) Referidos prazos sédo de decadéncia e ndo deipées

1.1. A PORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. estendera os
prazos de garantia da unidade na forma disposgaiadro de garantias-area privativa em anexo.

1.2. A PORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. estendera os
prazos de garantia das areas comuns na forma tigpmguadro de garantias-areas comuns em anexo.
1.3. E mantido o prazo de cinco anos, a contarxpadicdo do Certificado de Conclusdo (“Habite-
se”), para os defeitos estruturais que ameacemaveguem sua ruina.

IV — PRAZOS PARA REPARO DOS DEFEITOS CONSTATADOS

De acordo com o previsto no paragrafo 2°. do a8t.dad lei 8078/90 (Cdodigo de Defesa do
Consumidor), convencionam as partes expressameARQUIRENTE e PORTALEGRE
EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. , que fica ajustado o prazo de 180 (cento e
oitenta) dias para conclusao de reparos, a partitath do recebimento de notificacdo da existé&wia
defeito.

V — EXTINCAO DA GARANTIA

1. Pelo decurso de validade;

2. A qualquer tempo, desde que se verifique:

2.1. A modificacéo ou alteracdo das caracteristicamovel,

2.2. A execucdo dos servicos de revisdo, reforroassertos, reparos ou a descaracterizacdo dos
sistemas com fornecimento de materiais e servigde proprio usuario e/ou por pessoal nao
autorizado pel® ORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. ;

2.3. A inobservancia em qualquer uma das recoméedagonstantes neste Termo e no Manual do
Proprietario e respectiva NBR 5674-Manutencao déidadoes, no que diz respeito a manutentcao
preventiva correta do imével;

2.4. A utilizacdo do imovel de maneira diversa avygta pelo projeto ou pela Convencdo de
Condominio e respectivo regulamento interno;

2.5. Qualquer caso fortuito, ou por forca maioe qupossibilite a manutencédo da garantia concedida;
2.6. Danos por mal uso ou desrespeito aos limitksissiveis de sobrecarga nas instalacfes e
estruturas;

2.7. Irregularidades nas vistorias de manutenc@weptiva e caso as providéncias solicitadas nao
forem tomadas pelo condominio ou pelo proprietdoamoével;

2.8. Danos causados pelo uso inadequado do imaye¢lo seu prolongado desuso.




VI — DESPESAS DE REPARO NAO COBERTOS PELA PRESENTARANTIA

Sao de responsabilidade do ADQUIRENTE as despesasliagnéstico, orcamento e servicos
posteriores, caso o defeito ndo se enquadre natgarau esta venha ser recusada por qualquer causa
ou circunstancia prevista no presente termo dengaracujo valor sera estabelecido pela

PORTALEGRE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA. & época em que ocorrer o
fato.




MEMORIAL DESCRITIVO

GARANTIAS:
Garantias — Area Privativa
No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da (contados dg (contados da (contados da
(Instituicdo dg  data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dg
Auto de Auto de Auto de Auto de
Conclusédo | Conclusdo | Conclusdo | Conclusao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
Fundacdes, - - - - Defeitos que
Estrutura Principal comprometam
Estruturas a solidez ou
Periféricas, seguranca da
Contencoes e edificacao
Arrimos
Paredes de vedacgo, - - - - Seguranca €
estruturas Integridade
auxiliares,estruturas
de cobertura,
estrutura das
escadarias internas
ou externas,
guardacorpos,
muros de divisa e
telhados
- Equipamentos - Mau - - -
industrializados funcionament
(motobombas, oda
filtros, interfone, instalacao
automacao de geral
portdes, elevadores
e outros)
- Sistemas de dadps
e voz, telefonia,
video e televisdo
Sistema de protecao - Mau - - -
contra descargas funcionament
atmosféricas, o da
sistema de combate instalacao
a incéndio, geral
pressurizacao dag
escadas, iluminacao
de emergéncia,
sistema de
seguranca
patrimonial




Porta corta-fogo - Dobradicas|e - Integridade de
Molas portas e
batentes
Instalacdes elétricas: Espelhos - Mau -
tomadas/interruptor danificados funcionament
esl/fios/ Espelhos ma oda
cabos/disjuntores/el colocados instalacao
etrodutos/ caixas geral
guadros
Instalacdes - Vazamento ou - Integridade €
hidraulicas - colunas entupimento Estanqueidad
de agua fria, tubo desde que ndo e
de queda de esgoto seja por mau
uso
Instalacdes - Vazamento ou Mau -
hidraulicas entupimento funcionament
coletores/ ramais desde que ndo oda
seja por mau instalacao
uso geral
Loucas/caixas de| Quebrados, | Ma fixacéo oU - -
descarga/ trincados, mau
bancadas/metais| riscados ou | funcionament
sanitarios/sifées/liga manchados | o, gretados ou
coes rejuntamento
flexiveis/valvulas/re solto
gistros/
ralos/tanques
Impermeabilizacbes - Infiltrac&o - Infiltrac&o -
e Vedacgdes decorrente de decorrente do
mau mau
desempenhg desempenhg
da vedacao de
entre caixilho impermeabiliz
e alvenaria acao ou
vedacéao
- Infiltrac&o
decorrente do
mau
desempenhg
do
revestimento
externo da
fachada
Esquadrias de - Trinca, - -
madeira empenamento

descolamento




|

Esquadrias de aco  Amassadad/a fixacao ou - - -
riscadas, mau
manchadas | funcionament
0 e Oxidacao
Esquadrias de | Amassadas,| Ma fixacdo ou - - Perfis de
aluminio e de PVQ riscadas, mau aluminio,
manchadas | funcionament fixadores e
0 revestimentos
em painel de
aluminio
Fechaduras e | Riscadas ou| Ma fixacao ou - - -
ferragens em geral manchadas mau
funcionament
0
Revestimentos de - - Fissuras por| Infiltracdo | Ma aderéncis
paredes e tetos acomodacaog decorrente do do
internos e externos dos elementos mau revestimento
em argamassa/gesso estruturais e| desempenho e dos
liso/componentes de de vedacao do componentes
gesso acartonado revestimento| do sistema
externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltracdo -
paredes, pisos e| trincados, gretados ou| decorrente do
tetos em riscados, desgaste mau
azulejo/ceramica/pamanchados ou excessivo que desempenho
stilhas com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltracdo -
paredes, pisos e teto trincados, gretados ou| decorrente do
em pedras naturais riscados, desgaste mau
(marmore, granito emanchados ou excessivo que desempenho
outros) com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada
Pisos de madeira + Quebrados, | Empenamentp - - -
tacos, assoalhos ¢ trincados e | , trincas na
decks riscados madeira e
destacamentp
Piso cimentado, | Superficies - Destacamentp Infiltracao -
piso acabado em| irregulares s, fissuras, | decorrente do
concreto, contrapisp desgaste mau
excessivo | desempenho
do
revestimento
externo da
fachada




Revestimentos | Quebrados, - Aderéncia - -
especiais (formica] trincados,
plasticos, téxteis,| riscados,
pisos elevados, | manchados ou
materiais compostgs ~ com
de aluminio) tonalidade
diferente
Forros de gesso - Fissuras por - - -
acomodacao
dos elementos
estruturais e
de vedacao
Forros de madeirg QuebradosEmpenament
trincados e | , trincas na

O
1
1
1

riscados madeira e
destacamento
Pintura/verniz Sujeira ou - Empolamentg - -
(interna/externa) mau ,
acabamento descascament
0,
esfarelament
, alteracao de
cor ou
deterioracéo
de
acabamento
Selantes, Manchado Aderéncia - - -
componentes de
juntas e
rejuntamentos
Vidros Quebrados,| Ma fixacao - - -
trincados,
riscados,
manchados

Notal: os cooktops elétricos 2 bocas tera sua g@arda acordo com o fabricante, eximindp a
construtora/incorporadora de qualquer onus ou ressimlidade.
Nota2: Recomenda-se que quaisquer falhas perceptigeialmente, como riscos, lascas, trincas

em vidros, etc, sejam explicitadas no momento dtora de entrega. A Construtora é responsavel
pelos servigcos por ela executados, sendo certgelos equipamentos e servicos contratadqgs de
terceiros, a estes cabera a responsabilidade ystagio e bom funcionamento bem como fornecer
a garantia pelo prazo constante dos contratos owuaisa especificos de cada instalacdq ou
equipamento. Se, entretanto, o Condémino encatiframldades em ser atendido por qualquer uma
destas empresas, a Construtora podera colaborgendilando, junto a elas, pelo atendimento

devido.
Observacédo: A forma de solicitacdo de manuten¢gggimacomo os cuidados com a conservacao do
imovel estdo definidos no Manual do Proprietaniregue juntamente com as chaves.




MEMORIAL DESCRITIVO

GARANTIAS:
Garantias — Areas Comuns
No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da (contados dg (contados da (contados da
(Instituicdo dg  data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo dqg expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dg
Auto de Auto de Auto de Auto de
Concluséo | Conclusdo | Conclusédo | Concluséao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
Fundacdes, - - - - Defeitos que
Estrutura Principal comprometam
Estruturas a solidez ou
Periféricas, seguranca da
Contencoes e edificacao
Arrimos
Paredes de vedac3o, - - - - Seguranca €
estruturas Integridade
auxiliares,estruturas
de cobertura,
estrutura das
escadarias internas
ou externas,
guardacorpos,
muros de divisa e
telhados
- Equipamentos - Mau - - -
industrializados funcionament
(motobombas, o da
filtros, interfone, instalacéo
automacéao de geral
portdes, elevadores
e outros)
- Sistemas de dados
e voz, telefonia,
video e televisdo
Sistema de protecao - Mau - - -
contra descargas funcionament
atmosféricas, o da
sistema de combate instalacéo
a incéndio, geral
pressurizacéo das
escadas, iluminacdo
de emergéncia,
sistema de
seguranca
patrimonial
Porta corta-fogo - Dobradicas|e - - Integridade de
Molas portas e




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da (contados dg (contados da (contados da
(Instituicdo dg  data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo dq expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dg
Auto de Auto de Auto de Auto de
Conclusédo | Conclusdo | Conclusdo | Conclusao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
batentes
InstalagGes elétricas: Espelhos - - Mau -
tomadas/interruptor danificados funcionament
es//fios/ Espelhos ma o da
cabos/disjuntores/el colocados instalacao
etrodutos/ caixas e geral
guadros
Instalacdes - Vazamento ou - - Integridade e
hidraulicas - colunas entupimento Estanqueidad
de agua fria, tubos desde que ndo e
de queda de esgoto seja por mau
uso
Instalacdes - Vazamento ou - Mau -
hidraulicas entupimento funcionament
coletores/ ramais desde que ndo oda
seja por mau instalacao
uso geral
Lougas/caixas de| Quebrados, | Ma fixacao ou - - -
descarga/ trincados, mau
bancadas/metais| riscados ou | funcionament
sanitarios/sifées/liga manchados | o, gretados ou
cOes rejuntamento,
flexiveis/valvulas/re solto
gistros/
ralos/tanques
Impermeabiliza¢des - Infiltragéo - - Infiltragéo -
e Vedacoes decorrente de decorrente do
mau mau
desempenhag desempenhg
da vedacéo de
entre caixilho impermeabiliz
e alvenaria acéo ou
vedagéo
- Infiltrac&o
decorrente do
mau
desempenhag
do
revestimento
externo da
fachada




D

|

No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da (contados dg (contados da (contados da
(Instituicdo dg  data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo dq expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dg
Auto de Auto de Auto de Auto de
Concluséo | Conclusdo | Conclusédo | Concluséao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
Esquadrias de - Trinca, - - -
madeira empenamentp
descolamento
Esquadrias de aco  Amassadasja fixacao ou - - -
riscadas, mau
manchadas | funcionament
0 e oxidacao
Esquadrias de | Amassadas,| Ma fixacao ou - - Perfis de
aluminio e de PVQ riscadas, mau aluminio,
manchadas | funcionament fixadores e
o] revestimentos
em painel de
aluminio
Fechaduras e | Riscadas ou| Ma fixacao ou - - -
ferragens em geral manchadas mau
funcionament
0
Revestimentos de - - Fissuras por| Infiltracdo | Ma aderénciag
paredes e tetos acomodacao decorrente do do
internos e externos dos elementos mau revestimento
em argamassa/gesso estruturais e| desempenhag e dos
liso/componentes de de vedacao do componentes
gesso acartonadag revestimento| do sistema
externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltracao -
paredes, pisos e| trincados, gretados ou| decorrente do
tetos em riscados, desgaste mau
azulejo/ceramica/pamanchados ou excessivo que desempenha
stilhas com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da
fachada
Revestimentos de Quebrados, - Soltos, Infiltracao -
paredes, pisos e teto trincados, gretados ou| decorrente do
em pedras naturais riscados, desgaste mau
(mérmore, granito emanchados ou excessivo que desempenhag
outros) com nao por mau do
tonalidade uso revestimento
diferente externo da

fachada




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da (contados dg (contados da (contados da
(Instituicdo dg  data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo dq expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dg
Auto de Auto de Auto de Auto de
Concluséo | Conclusdo | Conclusédo | Concluséao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
Pisos de madeira + Quebrados, | Empenamentp - - -
tacos, assoalhos ¢ trincados e | , trincas na
decks riscados madeira e
destacamento
Piso cimentado, | Superficies - Destacamentp Infiltracao -
piso acabado em| irregulares s, fissuras, | decorrente do
concreto, contrapisp desgaste mau
excessivo | desempenhag
do
revestimento
externo da
fachada
Revestimentos | Quebrados, - Aderéncia - -
especiais (formica| trincados,
plasticos, téxteis,| riscados,
pisos elevados, | manchados ou
materiais compostgs ~ com
de aluminio) tonalidade
diferente
Forros de gesso - Fissuras por - - -
acomodacao
dos elementos
estruturais e
de vedacao
Forros de madeira  QuebradosEmpenamentp - - -
trincados e | , trincas na
riscados madeira e
destacamento
Pintura/verniz Sujeira ou - Empolamentg - -
(interna/externa) mau :
acabamento descascament
o,
esfarelamento
, alteracao de
cor ou
deterioracdo
de
acabamento
Selantes, Manchado Aderéncia - - -
componentes de
juntas e
rejuntamentos




No ato da 1 ano 2 anos 3 anos 5 anos
entrega (contados da (contados dg (contados da (contados da
(Instituicdo dg  data de data de data de data de
Condominio)| expedicdo dq expedicdo dg expedicdo dg expedicdo dg
Auto de Auto de Auto de Auto de
Conclusédo | Conclusdo | Conclusdo | Conclusao
“habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”) | “habite-se”)
Vidros Quebrados,| Ma fixacao - - -
trincados,
riscados,
manchados

Notal: os cooktops elétricos 2 bocas tera sua garda acordo com o fabricante, eximind

construtora/incorporadora de qualquer onus ou restmlidade.

Nota: Recomenda-se que quaisquer falhas perceptilgeialmente, como riscos, lascas, trincas
vidros, etc, sejam explicitadas no momento da nestde entrega. A Construtora € respons
pelos servicos por ela executados, sendo certelos equipamentos e servigos contratadd

D a

5 em
avel

s de

terceiros, a estes cabera a responsabilidade ystagio e bom funcionamento bem como fornecer

a garantia pelo prazo constante dos contratos owuaie especificos de cada instalacag
equipamento. Se, entretanto, o Condémino encatifranldades em ser atendido por qualquer
destas empresas, a Construtora podera colaborgendilando, junto a elas, pelo atendime

devido.

Observacédo: A forma de solicitacdo de manuten¢gggimacomo os cuidados com a conservacao do

imovel estdo definidos no Manual do Proprietaniregue juntamente com as chaves.

ou

Lima
2Nto



