MEMORIAL DE INCORPORACAO

“VIBRA SANTA CECILIA”

Rua Vitorino Carmilo, n® 761.

35° Subdistrito — Barra Funda

15° Oficial de Registro de Imdveis da Capital — SP

| - LOCALIZACAO E DESCRIGCAO DO IMOVEL

O imovel sobre o qual localizar-se-a 0 empreendimento objetivado pela presente
incorporagdo imobiliaria situa-se na Rua Vitorino Carmilo, n® 761, 35° Subdistrito —
Barra Funda, objeto da matricula n°® 274.370 do 15° Oficial de Registro de Imdveis da
Capital — SP, sendo assim descrito e caracterizado (“Imével’):

Cédigo Nacional de Matricula (CNM) n°® 111252.2.0274370-17 — 15° Oficial de
Registro de Iméveis de Sdo Paulo — SP: “Imdvel: Dois prédios e seu respectivo
terreno, situados na Rua Vitorino Carmilo n°s 761 e 777, na quadra completada pelas
Ruas Lopes de Oliveira, Barra Funda, e Albuquerque Lins, no 35° Subdistrito Barra
Funda, com a seguinte descri¢do: (Perimetro 1-2-3-4-5-6-7-1), fem inicio no ponto 1,
situado no alinhamento da Rua Vitorino Carmilo, distante 50,85 metros do ponto de
cruzamento dos alinhamentos das Ruas Vitorino Carmilo e Lopes de Oliveira; dai
segue 29,43 metros, pelo alinhamento da Rua Vitorino Carmilo, até encontrar o ponto
2; dai deflete a direita formando angulo interno de 88°22'32" e segue 35,10 metros,
confrontando com o imével n° 755 da Rua Vitorino Carmilo, de propriedade de Corvin
Empreendimentos imobilidrios Ltda. (objeto da matricula n°® 118.598, deste Registro),
até encontrar o ponto 3; dai deflete a esquerda formando &ngulo interno de 180°38'36"
e segue 35,12 metros, confrontando ainda com o imével n® 755 da Rua Vitorino
Carmilo, de propriedade de Corvin Empreendimentos Imobilidrios Lida. (objeto da
matricula n® 119.598, deste Registro), até encontrar o ponto 4; dai deflete a direita
formando angulo interno de 92°50'34" e segue 29,18 metros, confrontando com o
imovel n° 296 da Rua Barra Funda, de propriedade de Corvin Empreendimentos
Imobiliarios Ltda. (objeto da matricula n° 119.596, deste Registro), até encontrar o
ponto 5; dai deflete a direita formando angulo interno de 87°44'08" e segue 43,47
metros, confrontando com as casas 1, 2 e 3 situadas a Rua Lopes de Oliveira n° 329
- fundos, de propriedade de Mario Ficarelli e Outros (objeto da matricula n°® 87.688,
deste Registro), com o prédio n° 3 da Rua Lopes de Oliveira n° 327, de propriedade
de Sandro Ferreira de Arruda e Maricela Cornélia Meza Gutierrez (objeto da matricula
n°® 45.302, deste Registro), com o prédio n° 2 da Rua Lopes de Oliveira n°® 327, de
propriedade de Marisa Kazuko Takara (objeto da matricula n® 16.284, deste Registro),

com o prédio n° 1 da Rua Lopes de Oliveira n® 327, de propriedade de Arlinda
Gongalves de Arruda e seu marido Mariano Ferreira de Arruda (objeto da matricula n®

108.577, deste Registro), com o imovel n® 315 da Rua Lopes de Oliveira, de

el




propriedade de Vittorio Baldini e sua multher Antonia Baldini (objeto da matricula n°
86.049, deste Registro), com 0 imével n® 297 da Rua Lopes de Oliveira, de
propriedade de Wanderley Carlos do Nascimento (objeto da matricula n° 147.626,
deste Registro) e com o imével n° 283 da Rua Lopes de Oliveira, de propriedade da
Fundacdo Conrado Wessel (objeto da matricula n° 41.400, deste Registro), até
encontrar o ponto 6; daf deflete a direita formando &ngulo interno de 177°42'16"
e segue 7,50 metros, confrontando ainda com o imovel n® 283 da Rua Lopes de
Oliveira, de propriedade da Fundag&o Conrado Wessel (objeto da matricula n° 41.400,
deste Registro), até encontrar o ponto 7; dai deflete 3 esquerda formando angulo
interno de 180°47'26" e segue 20,20 metros, confrontando com © imove! n® 789 da
Rua Vitorino Carmiio, de propriedade de Marcio de Almeida Carvalho e sua mulher
Maria José de Souza Martins Carvalho (objeto da matricula n® 105.351, deste
Registro), até encontrar o ponto 1, formando angulo interno de 91°54'28" com
segmento inicial; encerrando a area de 2.080,36 metros quadrados.”

O Imoével estd cadastrado na municipalidade de Sao Paulo sob o contribuinte n°
020.034.0252-7.

Il - TITULAR DE DOMINIO E INCORPORADORA

VITORINO CARMILO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS LTDA., com sede na
Rua Mourato Coetho, n° 936, Sala 61, Pinheiros, CEP 05417-001, Séo Paulo — SP,
inscrita no CNPJ/MF sob o n° 36.373.445/0001-64, representada neste ato nos termos
de seu Contrato Social (“Incorporadora”).

Il - TITULO AQUISITIVO DE PROPRIEDADE

O imavel acima descrito foi adquirido pela Incorporadora através da Escritura Publica
de Compra e Venda de 02/03/2021, lavrada no 15° Tabelido de Notas da Comarca da
Capital — SP, Livro n° 3.151, Folhas n°s 221, registrada sob n°® 01 na matricula n°
274.370 em 30/03/2021, do 15° Oficial de Registro de imdveis da Capital — SP.

IV-OBJETO DA INCORPORACAO

O objeto da incorporagac a ser realizada pelo sistema da Lei Federal n°® 4.591/64 e
regulamentacéo posterior, & um condominio de uso residencial que sera construido
sobre a totalidade do terreno, apés a demolicéo dos prédios ali existentes, segundo
Alvara de Aprovagao de Edificagao Nova n°® 2024/04972-00, emitido em 28/08/2024,
pela Prefeitura Municipal de S&o Paulo, com area total a ser construida de
13.311,12m? e que recebera a denominacdo de “VIBRA SANTA CECILIA”, a situar-




se na Rua Vitorino Carmilo, n® 761, 35° Subdistrito — Barra Funda, 15° Oficial de
Registro de Imoveis da Capital — SP.

V - DESCRICAQ DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento imobiliario denominado “ViBRA SANTA CECILIA” possuira
acesso pela Rua Vitorino Carmilo, sera composto por 01 (uma) torre com térreo, 17
(dezessete) pavimentos superiores, além de barrilete e cobertura. Contera 284
(duzentas e oitentae quatro) unidades autonomas, sendo 09 (nove) apartamentos
no térreo, 176 (cento e setenta e seis) apartamentos do 1° ao 8° pavimento, na
proporgao de 22 (vinte e duas) unidades por pavimento € g9 (noventa e nove)
apartamentos do g° go 17° pavimento, na proporgao de 11 (onze) unidades por
pavimento.

vl - DAS DIFERENTES PARTES DO CONDOMINIO

O empreendimento :mobiliario objeto da presente incorporagéo, quando instituido o
regime de Condominio a que se destina, abrangera partes de propriedade e uso
comuns e partes de propriedade e uso exclusivos, a saber:

PARTES OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE COMUNS, aguelas assim
definidas no artigo 3’ da Lei n° 4.591/64, artigo 1331, § 2° do Codigo Civil Brasileiro, €
na Convengao de Condominio, havidas como inalienaveis, indivisiveis e acessorias,
indissoluvelmente ligadas as demais coisas, todas aquelas gue por sua natureza ou
funcdo sejam de uso comum, € muito especialmente, as seguintes: o terreno sobre o
qual se assenta a construgdo, as fundagoes; 0s montantes das colunas e vigas; 0S
pisos de concreto armado: e tudo o mais que, por sua natureza, destinagao ou fungao,
seja de uso comum a todos os proprietarios ou titulares de direitos & aquisigéo de
unidades no edificio ou ocupantes. As partes de propriedade & uso comum do "VIBRA
SANTA CECILIA” sdo as abaixo discriminadas e tém., especialmente, a seguinte
localizagao:

TERREO: Contera 01 (um) acesso de pedestre e 01 (um) acesso tecnico pela Rua
Vitorino Carmilo; escadas e rampas de acesso; hall de entrada; 02 (dois) reservatorios
de escoamento superficial; 02 (dois) reservatorios de aproveitamento de aguas
pluviais; portaria; antecamara (“A.C."); sala administracdo (“ADM"); depdsito de
material de limpeza (“D.M.L"); espago para mini mercado; dep6sito 1; sala delivery,
coworking; deposito 2; depdsito de lixo; lavabo feminino para funcionarios; lavabo
masculino para funcionarios; area técnica composta por sala de quadros e centro de
medicéo; halls; area de preparagao de alimentos (“APA”) para funcionarios; 02 (duas)
escadas; 04 (quatro) elevadores com acesso ao pavimento; 03 (trés) pressurizagoes;
hall de acesso; 02 (dois) lavabos adaptados para uso de pessoa com deficiéncia

3 /




(“PcD"); academia; saldo de festas; sala de jogos; brinquedoteca; area técnica
composta por elétrica; praca; solario; piscina ndo aquecida; churrasqueira; area de
apoio churrasqueira; area técnica composta por casa de bombas; 03 (trés)
reservatorios; playground; pet place; areas permedveis; filness externo; abrigos;
bicicletario descoberto; e lixeira descoberta.

1° AO 8° PAVIMENTO: Contera 02 (duas) escadas; 04 (quatro) elevadores com
acesso ao pavimento; 02 (duas) areas técnicas compostas por elétrica; shafts; e
vazios.

9° AO 17° PAVIMENTO: Contera escada; 02 (dois) elevadores com acesso ao
pavimento; area técnica composta por elétrica; laje impermeabilizada (somente no 9°
pavimento); shafts; e vazios.

BARRILETE: Contera area t&cnica composta por barrilete e reservatério; algapao;
vazio dos elevadores; lajes impermeabilizadas; telhado (telhas e calhas).

COBERTURA: Conteré laje impermeabilizada.

SAO PARTES AUTONOMAS OU COISAS DE USO E PROPRIEDADE
EXCLUSIVAS, cada um dos apartamentos com a designagdo e localizago:

Térreo: 11, 13,15, 17, 18, 19, 20, 21, 22.

1° pavimento: 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122.

2° pavimento: 201, 202, 203, 204, 205, 208, 207, 208, 208, 210, 211, 212, 213, 214,
215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222,

3° pavimento: 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314,
315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322.

4° pavimento: 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 412, 413, 414,
415, 416, 417, 418, 419, 420, 421, 422.

5° pavimento: 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507, 508, 509, 510, 511, 512, 513, 514,
515, 516, 517, 518, 519, 520, 521, 522.

6° pavimento: 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608, 609, 610, 611, 612, 613, 614,
615, 616, 617, 618, 619, 620, 621, 622.

7° pavimento: 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707, 708, 709, 710, 711,712,713, 714,
715, 716, 717, 718, 719, 720, 721, 722.

4




g° pavimento: 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810, 811, 812, 813, 814,
815, 816, 817, 818, 819, 820, 821, 822.

g° pavimento: 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910, 911.

10° pavimento: 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008, 1009, 1010, 1011.
11° pavimento: 1101, 1102, 1103, 1104, 1105, 1106, 1107, 1108, 1108, 1110, 1111.
12° pavimento: 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206, 4207, 1208, 1209, 1210, 1211.
13° pavimento: 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306, 1307, 1308, 1308, 1310, 1311.
14° pavimento: 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406, 1407, 1408, 1409, 1410, 1411.
15° pavimento: 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506, 1507, 1508, 1509, 1510, 1511.
16° pavimento: 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606, 1607, 1608, 1609, 1610, 1611.

17° pavimento: 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711.

DAS AREAS E FRA OES IDEA!IS DAS UNIDADES AUTONOMAS

Vil - ¢

TERREO

1 — O apartamento final 11 contera 37,050m? de area privativa total e a area comum
de 14,717m?, sendo 11,202m? de area comum coberta e 3,5156m? de area comum
descoberta, perfazendo a area real total de 51 ,767m?, correspondendo-ihe ©
coeficiente de proporcionalidade e fracéio ideal no solo de 0,003634.

2 — O apartamento final 13 contera 26,780m? de area privativa total e & area comum
de 10,577m?, sendo 8,051 mZ? de area comum coberia 2,526m? de area comum
descoberta, perfazendo a area real total de 37,357m?, correspondendo-lhe ©
coeficiente de proporcionalidade e fragdo ideal no solo de 0,002612.

3 — Os apartamentos finais 45 e 17, conterdo, cada um, 26,390m? de area privativa
iotal e a area comum de 10,425m?, sendo 7,935m? de area comum coberta e 2,490m?
de area comum descoberia, perfazendo a 4rea real total de 36,815m?,
correspondendo-ihes 0 coeficiente de proporcionalidade & fracdo ideal no solo de
0,002574.




4 — O apartamento final 18 contera 26,450m? de area privativa total e a &rea comum
de 10,444m?, sendo 7,950m? de area comum coberta e 2,494m? de area comum
descoberta, perfazendo a area real total de 36,894m? correspondendo-lhe 0
coeficiente de proporcionalidade e fracdo ideal no solo de 0,002579.

5 — O apartamento final 19 contera 37,060m? de area privativa total e a drea comum
de 14,721m?, sendo 11,205m? de area comum coberta e 3,516m? de area comum
descoberta, perfazendo a area real total de 51,781m? correspondendo-ihe o
coeficiente de proporcionalidade fragao ideal no solo de 0,003635.

6 — O apartamento final 20 contera 36,720m? de area privativa total e a area comum
de 14,584m?, sendo 11,101m? de area comum coberta e 3,483m? de area comum
descoberta, perfazendo a area real total de 51,304m? correspondendo-ihe o
coeficiente de proporcionalidade e fragdo ideal no solo de 0,003602.

7 — O apartamento final 21 contera 43,960m? de area privativa total e a area comum
de 17,268m?, sendo 13,144m?* de area comum coberta e 4,124m? de area comum
descoberta, perfazendo a area real iotal de 61,228m?, correspondendo-lhe ©
coeficiente de proporcionalidade e fragao ideal no solo de 0,004264.

8 — O apartamento final 22 contera 44,260m? de area privativa total e a area comum
de 17,384m?, sendo 13,235m? de area comum coberta e 4,149m? de area comum
descoberta, perfazendo a érea real total de 61,644m?, correspondendo-the ©
coeficiente de proporcionalidade e fragao ideal no solo de 0,004292.

1° AO 8° PAVIMENTO

g — Os apartamentos finais 01 e 21, conterdo, cada um, 43,960m?2 de area privativa
total e a area comum de 17,268m?, sendo 13,144m? de area comum coberta e 4,124m?
de area comum descoberta, perfazendo a area real total de 61,228m?,
correspondendo-thes o coeficiente de proporcionalidade e fragao ideal no solo de
0,004264.

10 — Os apartamentos finais 02, conterdo, cada um, 44,260m? de area privativa total
e a drea comum de 17,399m?, sendo 13,244m? de area comum coberta & 4,155m? de
area comum descoberta, perfazendo a area real total de 61,659m?, correspondendo-
Ihes o coeficiente de proporcionalidade € fragdo ideal no solo de 0,004297.

11 — Os apartamentos finais 03, 05, 07, 08, 09 e 20, conterao, cada um, 36,720m?
de &rea privativa total e a area comum de 14,584mz, sendo 11,101m? de area comum
coberta e 3,483m? de area comum descoberta, perfazendo a area real total de
51,304m?, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade e fragao ideal no
solo de 0,003602.




12 — Os apartamentos finais 04 e 19, conterao, cada um, 37,060m? de area privativa
total e a area comum de 14,721m?, sendo 11 ,205m? de area comum coberta e 3,516m?
de area comum descoberta, perfazendo a area real total de 951 ,781m?3,
correspondendo-ihes 0 coeficiente de proporcionalidade e fragéo ideal no solo de
0,003635.

13 — Os apartamentos finais 06, 10 e 11, conterdo, cada um, 37,050m? de area
privativa total e a 4rea comum de 14,717m?, sendo 11,202m? de area comum coberta
e 3,515m? de area comum descoberta, perfazendo a area real total de 51,767m?,
correspondendo-ihes o coeficiente de proporcionalidade e fragio ideal no solo de
0,003634.

14 — Os apartamentos finais 12 e 13, conterdo, cada um, 26,780m? de drea privativa
total e a area comum de 10,577m?, sendo 8,051m? de area comum coberta e 2,526m?
de area comum descoberta, perfazendo a area real total de 37,357m?,
correspondendo-ihes o coeficiente de proporcionalidade € fragao ideal no solo de
0,002612.

15 — Qs apartamentos finais 14, 15 e 17, conterdo, cada um, 26,390m? de area
privativa total e a area comum de 10,425m?, sendo 7,935m? de area comum coberta
e 2,490m? de area comum descoberta, perfazendo a 4rea real total de 36,815m?,
correspondendo-thes o coeficiente de proporcionalidade e fracdo ideal no solo de
0,002574.

16 — Os apartamentos finais 16, conterdo, cada um, 26,720m? de area privativa total
e a area comum de 10,557m?, sendo 8,036m? de area comum coberta e 2,521m? de
&rea comum descoberta, perfazendo a area real total de 37,277m?, correspondendo-
Ihes o coeficiente de proporcionalidade e fracdo ideal no solo de 0,002607.

17 — Os apartamentos finais 18, conterdo, cada um, 26,450m? de area privativa total
e a area comum de 10,444m?, sendo 7,950m? de area comum coberta e 2,494m? de
4rea comum descoberta, perfazendo a area real total de 36,894m?, correspondendo-
ihes o coeficiente de proporcionalidade e fracéo ideal no solo de 0,002579.

18 — Os apartamentos finais 22, conterdo, cada um, 44 260m? de area privativa total
e a area comum de 17,384m?, sendo 13,235m? de area comum coberta e 4,149m? de
4rea comum descoberta, perfazendo a Area real total de 61 ,644m?3, correspondendo-
lhes o coeficiente de proporcionalidade e fragdo ideal no solo de 0,004292,



9° AO 17° PAVIMENTO

19 — Os apartamentos finais 01, conteréo, cada um, 43,960m? de area privativa total
e a area comum de 17,268m?, sendo 13,144m? de area comum coberta e 4,124m? de
area comum descoberta, perfazendo a area real total de 61,228m?, correspondendo-
ihes o coeficiente de proporcionalidade e fracdo ideal no solo de 0,004264.

20 — Os apartamentos finais 02, conterdo, cada um, 44 ,260m? de area privativa total
e a area comum de 17,399m?, sendo 13,244m? de area comum coberta e 4,155m? de
4rea comum descoberta, perfazendo a area real total de 61,659m?, correspondendo-
lhes o coeficiente de proporcionalidade e fragdo ideal no solo de 0,004297.

21 — Os apartamentos finais 03, 05, 07, 08 e 09, conterdo, cada um, 36,720m? de
area privativa total e a area comum de 14,584m?, sendo 11,101m? de area comum
coberta e 3,483m? de area comum descoberta, perfazendo a area real total de
51,304m?, correspondendo-lhes o coeficiente de proporcionalidade e fragao ideal no
solo de 0,003602.

22 — Os apartamentos finais 04, conterdo, cada um, 37,060m? de area privativa total
e a area comum de 14,721m?, sendo 11,205m? de area comum coberta e 3,516m? de
area comum descoberta, perfazendo a area real total de 51,781m?, correspondendo-
lhes o coeficiente de proporcionalidade e fracdo ideal no solo de 0,003635.

23 — Os apartamentos finais 06, 10 e 11, conterao, cada um, 37,050m? de area
privativa total e a 4rea comum de 14,717m?, sendo 11,202m? de area comum coberia
e 3,515m? de area comum descoberta, perfazendo a area real total de 51,767m?,
correspondendo-ihes 0 coeficiente de proporcionalidade e fragéo ideal no solo de
0,003634.

TIPOLOGIA DAS UNIDADES:

TIPO A (area = 43,96m?): finais 01 21 do 1° ao 8° pavimento e finais 01 do 9° a0 17°
pavimento.

TIPO B (4rea = 44,26m?): finais 02 do 1° ao 17° pavimento.

TIPO C (area = 36,72m?): finais 03, 05, 07, 08, 09 e 20 do 1° ao 8° pavimento e finais
03, 05, 07, 08 e 09 do 9° a0 17° pavimento.

TIPO D (area = 37,06m?): finais 04 e 19 do 1° ao 8° pavimento e finais 04 do 9° a0 17°
pavimento.

TIPO E (area = 37,05m?2): finais 06, 10 e 11 do 1° ao 17° pavimento.




TIPO F (area = 26,78m2). finais 12 e 13 do 1° ao 8° pavimento.
TIPO G (area = 26,39m?3): finais 14, 15 e 17 do 1° ac 8° pavimento.
TIPO H (rea = 26,72m?): finais 16 do 1° ao 8° pavimento.

TIPO | (area = 26,45m?). finais 18 do 1° ac 8° pavimento.
TIPO J (4rea = 44,26m?): finais 22 do 1° ao 8° pavimento.

TIPO K (area = 43,96m?): final 21 do pavimento térreo.

TIPO M (area = 36,72m?): final 20 do pavimento térreo.

TIPO N (area = 37,06m2): final 19 do pavimento terreo.

TIPO O (area = 26,78m?): final 13 do pavimento térreo.

TIPO P (area = 26,39m?): finais 15 € 17 do pavimento terreo.

TIPO Q (4rea = 26,45m?). final 18 do pavimento térreo.

TIPO R (4rea = 37,05m?): final 11 do pavimento térreo.

TIPO S (érea = 44,26m?). final 22 do pavimento térreo.

A empresa proprietaria e incorporadora juntamente com o responsavel técnico pela
obra, declaram que O empreendimento esta dividido em fragdes ideais autdbnomas,
contendo a sua discriminagao, descrigao, caracterizagdo e a destinagdo das futuras
unidades autbnomas e partes comuns que a elas acederao, conforme ja discriminado
no memorial de incorporagao imobiliaria com as respectivas unidades autdnomas qué
a elas corresponderéo em cumprimento ao disposto na alinea " do artigo 32 da Lei
4591/64, alterado pelo artigo 10 da Medida Provisoria 1085 de 27/12/2021.

Vill - DA CONFRONTACAO DAS UNIDADES AUTONOMAS

Considerando o observador situado na Rua Vitorino Carmilo olhando para ©
empreendimento.

TERREO

1 — O apartamento final 11 confronta-se de frente, pelo lado direito e esquerdo com
area comum do condominio, e aos fundos com O apartamento final 13 e area comum
do condominio.




2 — O apartamento final 13 confronta-se de frente com o apartamento final 11 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com &rea comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 15 e area comum do condominio.

3 — O apartamento final 15 confronta-se de frente com © apartamento final 13 e érea
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com grea comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 17.

4 — O apartamento final 17 confronta-se de frente com O apartamento final 15, pelo
lado direito e esquerdo com area comum do condominio, e aos fundos com O
apartamento final 18 e area comum do condominio.

5 — O apartamento final 18 confronta-se de frente com 0 apartamento final 17 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 19 e area comum do condominio.

6 — O apartamento final 49 confronta-se de frente com O apartamento final 18 ¢ area
comum do condominio, pelo lado direito com O apartamento final 20 e area comum do
condominio, pelo lado esquerdo & aos fundos com area comum do condominio.

7 — O apartamento final 20 confronta-se de frente com area comum do condominio,
pelo lado direito com 0O apartamento final 21 e area comum do condominio, pelo lado
esquerdo com o apartamento final 19 e area comum do condom inio, e aos fundos com
area comum do condominio.

8 — O apartamento final 21 confronta-se de frente com O apartamento final 22 e area
comum do condominio, pelo lado direito com area comum do condominio, pelo lado
esquerdocomo apartamento final 20 e area comum do condominio, e aos fundos com
area comum do condominio.

9 — O apartamento final 22 confronta-se de frente com area comum do condominio,
pelo lado direito € esquerdo com area comum do condominio, e aos fundos com 0
apartamento final 21 e area comum do condominio.

1° AO 8° PAVIMENTO
10 — O apartamento final 01 confronta-se de frente e pelo lado direito com area
comum do condominio, pelo lado esquerdo com O apartamento final 03 e area comum

do condominio, € aos fundos com o apartamento final 02 e area comum do
condominio.
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11 — O apartamento final 02 confronta-se de frente com O apartamento final 01 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo e a0s fundos com area comurm
do condominio.

12 — O apartamento final 03 confronta-se de frente com area comum do condominio,
pelo lado direito com O apartamento final 01 e area comum do condominio, pelo lado
esquerdo com o apartamento final 04 e area comum do condominio, e aos fundos com
4rea comum do condominio.

13 — O apartamento final 04 confronta-se de frente com area comum do condominio,
pelo lado direito com © apartamento final 03 € area comum do condominio, pelo lado
esquerdo com area comum do condominio, e aos fundos com © apartamento final 05
e area comum do condominio.

14 — O apartamento final 05 confronta-se de frente com o apartamento final 04 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com drea comum do condominio,
e aos fundos com o apartamento final 07 e area comum do condominio.

15 — O apartamento final 06 confronta-se de frente, pelo lado direito e esquerdo com
area comum do condominio, & aos fundos com o apartamento final 08 e area comum
do condominio.

16 — O apartamento final 07 confronta-se de frente com 0 apartamento final 05 e area
comum do condominio, peio lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com o apartamento final 09 e area comum do condominio.

47 — O apartamento final 08 confronta-se de frente com o apartamento final 06 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 10 e area comum do condominio.

18 — O apartamento final 09 confronta-se de frente com o apartamento final 07 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com o apartamento final 11 e area comum do condominio.

19 — O apartamento final 10 confronta-se de frente com 0 apartamento final 08 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com o apartamento final 12 e area comum do condominio.

20 — O apartamento final 11 confronta-se de frente com 0 apartamento final 09 e area

comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com o apartamento final 13 e area comum do condominio.
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21 — O apartamento final 12 confronta-se de frente com O apartamento final 10 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com Area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 14 e area comum do condominio.

22 — O apartamento final 13 confronta-se de frente com o apartamento final 11 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com Area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 15 e area comum do condominio.

23 — O apartamento final 14 confronta-se de frente com O apartamento final 12 earea
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 16.

24 — O apartamento final 15 confronta-se de frente com O apartamento final 13 earea
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 17.

25 — O apartamento final 16 confronta-se de frente com o apartamento final 14, pelo
lado direito, esquerdo e aos fundos com area comum do condominio.

26 — O apartamento final 17 confronta-se de frente com o apartamento final 15, pelo
lado direito e esquerdo com area comum do condominio, & a0S fundos com O
apartamento final 18 e area comum do condominio.

27 — O apartamento final 18 confronta-se de frente com o apartamento final 17 e érea
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com 4rea comum do condominio,
e aos fundos com o apartamento final 19 e area comum do condominio.

28 — O apartamento final 19 confronta-se de frente com 0 apartamento final 18 e area
comum do condominio, pelo lado direito com O apartamento final 20 e area comum do
condominio, pelo lado esquerdo e aos fundos com area comum do condominio.

29 — O apartamento final 20 confronta-se de frente com area comum do condominio,
pelo lado direito com O apartamento final 21 e &rea comum do condominio, pelo lado
esquerdo como apartamento final 19 e area comum do condominio, e aos fundos com
4rea comum do condominio.

30 — O apartamento final 21 confronta-se de frente com o apartamento final 22 & area
comum do condominio, pelo lado direito com area comum do condominio, pelo lado
esquerdo com 0 apartamento final 20 e area comum do condominio, e aos fundos com
area comum do condominio.

31 — O apartamento final 22 confronta-se de frente, pelo lado direito e esquerdo com
area comum do condominio, € aos fundos com o apartamento final 21 e area comum
do condominio.
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g° AO 17° PAVIMENTO

32 — O apartamento final 01 confronta-se de frente e pelo lado direito com area
comum do condominio, pelo lado esquerdo com o apartamento final 03 e area comum
do condominio, & a0s fundos com O apartamento final 02 e area comum do
condominio.

33 - O apartamento final 02 confronta-se de frente com o apartamento final 01 e area
comum do condominio, pelo lado direito & esquerdo e aos fundos com area comum
do condominio.

34 — O apartamento final 03 confronta-se de frente com area comum do condominio,
pelo lado direito com 0 apartamento final 01 e area comum do condominio, pelo lado
esquerdo como apartamento final 04 e area comum do condominio, e aos fundos com
area comum do condominio.

35 — O apartamento final 04 confronta-se de frente com area comum do condominio,
pelo lado direito com 0 apartamento final 03 e area comum do condominio, pelo lado
esquerdo com area comum do condominio, € aos fundos com o apartamento final 05
e area comum do condominio.

36 — O apartamento final 05 confronta-se de frente com o apartamento final 04 e area
comum do condominio, pelo lado direito € esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 07 e area comum do condominio.

37 — O apartamento final 06 confronta-se de frente, pelo lado direito & esquerdo com
4rea comum do condominio, € aos fundos com © apartamento final 08 e area comum
do condominio.

38 — O apartamento final 07 confronta-se de frente cOM O apartamento final 05 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 09 e area comum do condominio.

39 — O apartamento final 08 confronta-se de frente com o apartamento final 06 e area
comum do condominio, pelo lado direito € esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 10 e area comum do condominio.

40 — O apartamento final 09 confronta-se de frente com o apartamento final 07 e area

comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com O apartamento final 11 e area comum do condominio.
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41 — O apartamento final 10 confronta-se de frente com © apartamento final 08 area
comum do condominio, peio lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com area comum do condominio.

42 — O apartamento final 11 confronta-se de frente com o apartamento final 09 e area
comum do condominio, pelo lado direito e esquerdo com area comum do condominio,
e aos fundos com area comum do condominio.

IX - DAS VAGAS DE GARAGEM
O empreendimento imobiliario denominado “VIBRA SANTA CECILIA” n&o possuira
vagas de garagem.

X — DA ACESSIBILIDADE

A Lei n°® 13.146/2015 - Lei Brasileira de Inclusdo da Pessoa com Deficiéncia (LBI) ou
Estatuto da Pessoa com Deficiéncia - em seu artigo 32, inciso 1, prevé reserva de, no
minimo, 3% (trés por cento) das unidades habitacionais para pessoa com deficiéncia
(“PcD”). Nesse sentido, fica esclarecido que serdo adaptaveis para pessoa com
deficiéncia (“PcD”) os apartamentos finais 11 e 20 do pavimento térreo & 08 finais 03,
05,07,06,08,10e 20 do 1° pavimenio.

Cumpre esclarecer gue, em caso de solicitagdo do adquirente pela adaptagdo da
unidade para pessoa com deficiencia (“PcD”), podera a referida unidade sofrer
alteracéo no peitoril e na altura do caixilho do banheiro.

Xl — DAS CATEGORIAS DE USO E DESTINACAO DAS UNIDADES

O empreendimento imobiliario denominado “VIBRA SANTA CECILIA” sera composto
por 223 (duzentas e vinte e trés) unidades autdnomas de categoria de uso HIS-2
(Habitag&o de Interesse Social 2) e 61 {sessenta e uma) unidades autbnomas de
categoria de uso R2v (Residencial) e esta enquadrado como Empreendimento de
Habitagdo Interesse Social (EHIS), com 80,16% das unidades com categoria de uso
HIS-2 e 19,84% das unidades com categoria de uso R2v.

A incorporadora requer qué \ossa Senhoria averbe na matricula do iméve! a categoria
de uso de todas as unidades HIS-2, que deverao ser destinadas as familias com renda
mensal declarada em conformidade com os parameiros estabelecidos pelo Decreto
n° 60.066/21 e Decreto n° 63.130/24, quais sejam:
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Térreo.

1° pavimento:

20 pavimento:

3° pavimento:

4° pavimento:

5° pavimento:
6° pavimento:
7° pavimento:
8° pavimento:
9° pavimento:

10° pavimento

11° pavimento:
12° pavimento:
13° pavimento:
14° pavimento:
15° pavimento:

16° pavimento:

17° pavimento

11, 13, 15, 17, 18,19, 20, 21, 22.

101, 102, 103, 104, 105, 106, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114,
115, 116, 117, 118, 119, 120, 121, 122.

201, 202, 203, 204, 205, 206, 207, 208, 209, 210, 211, 212, 213, 214,
215, 216, 217, 218, 219, 220, 221, 222.

301, 302, 303, 304, 305, 306, 307, 308, 309, 310, 311, 312, 313, 314,
315, 316, 317, 318, 319, 320, 321, 322.

401, 402, 403, 404, 405, 406, 407, 408, 409, 410, 411, 419, 420, 421,
422.

503,504,505,506,507,508,509,510,511,519,520,521,522.
603,604,605,606,607,608,609,610,611,619,620,621,622.
703,704,705,706,707,708,709,710,711,719,720,721,722.
803,804,805,806,807,808,809,810,811,819,820,821,822.
903,904,905,906,907,908,909,910,911.
: 1003,1004,1005,1006,1007,1008,1009,1010,1011.
1103,1104,1105,1106,1107,1108,1109,1110,1ﬁ11.
1203,1204,1205,1206,1207,1208,1209,1210,1211.
1303,1304,1305,1306,1307,1308,1309,1310,1311.
1403,1404,1405,1406,1407,1408,1409,1410,1411.
1503,1504,1505,1506,1507,1508,1509,1510,1511.
1603,1604,1605,1606,1607,1608,1609,1610,1611.

. 1703, 1704, 1705, 1706, 1707, 1708, 1709, 1710, 1711.
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Xll - DAS DEMAIS DECLARACOES

Em atendimento ao disposto no artigo 32 da Lei n° 4.591/64, e no paragrafo unico do
artigo 10 da Lei n° 4.864/65, a Incorporadora declara expressamente que:

(i)

(ii)

(iii)

v)

(vi)

(vii)

QUADRO DISCRIMINATIVO DE AREAS E ERACOES _IDEAIS DE
TERRENOQ E COISAS COMUNS (“e” e ‘I'): o céiculo da 4rea das edificacdes
de terreno e coisas comuns € das fracdes ideais de terreno acha-se
explicitado no quadro da NBR 12.721 que integra © presente Memorial de
incorporagao;

DECLARACAO QUANTO AO CUSTO GLOBAL DA CONSTRUCAO (alinea
“h"): para os fins do disposto na alinea “h* do artigo 32, da Lei n° 4.591/64,
deciara que o valor global da construcdo, calculado de acordo com 0S8
indices do SINDUSCON é de R$ 32.596.549,32 (irinta e dois milhdes,
guinhentos e noventa e seis mil, quinhentos e quarenta e sete reais e frinta
e dois centavos) — Custo Unitario Basico (‘CUB") de agosto/2024;

DECLARACAO QUANTO A PARCELA DO PRECO (alinea ‘M. Em
cumprimento ao disposto na alinea %" ndo se aplica a presente
incorporagéo o disposto no artigo 39, inciso 11, da Lei n° 4.591/64, uma vez
que a alienacao das unidades sera realizada pela modalidade “nrego
fechado” e que a aquisicao do Imével onde sera realizada a incorporagéo
foi realizada por venda e compra quitado, conforme escritura referidas no
item il acima;

DECLARACAO QUANTO AO INSTRUMENTO DE MANDATO (alinea “m’):
E titular de dominio do imével, motivo pelo qual ndo & necessaria

1 %

apresentagio do mandato referido na alinea 'm do referido artigo 32 da Lei
n° 4.591/64,

DECLARACAC QUANTO AO PRAZO DE CARENCIA (“n”): Nos termos da
alinea “n”, que © Empreendimento esta sujeito ao prazo de caréncia de 180
(cento e oitenta) dias contados desta data, durante o qual deverao ser
alienadas 50% (cinquenta por cento) das unidades autdnomas que 0O
compdem;

DECLARACAO QUANTO AS VAGAS DE GARAGEM ("p’). Declaragdo de
que o empreendimento nao possuira vagas de garagem integra o presente
Memorial de Incorporagao;

DECLARACAQ QUANTO A DIFERENCA DE CRITERIOS RELATIVOS A
AREA CONSTRUIDA (MUNICIPALIDADE E ABNT): A Incorporadora € o
responsavel técnico pela obra declaram que a area real total do
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Condominio, expressa nos referidos quadros da ABNT, & diferente da area
total construlda constante do Alvara de Aprovagéo e dos projetos aprovados
pela Prefeitura Municipal, visto que 2a ABNT considera como “area
construida” todas as areas situadas nos diversos pavimentos do
empreendimento, sejam elas cobertas ou descobertas, e a Municipalidade
considera “area construida” tio somente as areas cobertas do Condominio;

(viii) DECLARACAO QUANTO AO CONTRATO PADRAO: Conforme faculdade
prevista no artigo 67 da Lei n°® 4.591/64, a Incorporadora deixa de juntar a
minuta do contrato-padrao de alienagéo das fragdes ideais de terreno.

Xiil - DO PATRIMONIO DE AFETACAO

Nos termos do artigo 31-A da Lei n°® 4.581/64, com a redacéo dada pelo artigo 53 da
Lei n° 10.931/04, a Incorporadora opta, neste ato, por submeter a presente
incorporagéo ao regime de patriménio de afetacdo, requerendo seja realizada a
averbagdo correspondente na matricula do imovel.

XIV — DA DOCUMENTA AO EM OBEDIENCIA AO ARTIGO 32 DA LEI N° 4.591/64.

A Incorporadora junta ao presente Memoria! de Incorporagéo toda a documentagéo
exigida pelo artigo 32 da Lei n° 4.591/64:

(1) LETRA "A": titulo aquisitivo do imovei;

(ii) LETRA "B": certiddo negativa de imposto municipal, relativa ao terreno,
certiddes negativas dos Cartérios Distribuidores do Férum Civel da Capital,
Executivos Fiscais, Justica Federal e Cartérios de Protestos, expedidas em
nome da Incorporadora;

(i) LETRA'C™ histérico dos titulos de propriedade do imével, abrangendo 0s
altimos 20 (vinte) anos € certiddo de propriedade e filiagao vintenaria, com
negativa de onus € alienagoes;

(ivy LETRA "D" copia reprografica do alvara de aprovagao da edificagdo e
plantas do projeto de construgdo aprovado pela Prefeitura do Municipio de
Sao Paulo;

(v) LETRA "E™ olha discriminativa dos calculos das areas das edificagoes, com
indicagéo das partes comuns & indicagdo também de cada tipo de unidade,
com suas respectivas metragens de area util, comum € construida;



(vi)

(vii)
(viii)
(ix)

(x)

LETRA "F": certidéo de débitos relativos a créditos tributarios federais e &
divida ativa da uniéo, em nome da incorporadora;

LETRA "G": memorial descritivo das edificagbes da obra projetada;
LETRA "H": orgamento geral do custo da obra atualizado;

LETRA "I": discriminagéo das fracbes ideais do terreno atribuidas as
respectivas unidades autdénomas,

LETRA "J": minuta da futura Convengao do Condominio;
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