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SAO PAULO - SP

DESCRIGAO GERAL

O Condominio Brooklin Noventa possui 1.375,19m? de terreno e sera composto por uma torre
com 26 pavimentos, sendo um subcondominio residencial com 105 unidades e 98 vagas de
garagem, um subcondominio de unidades de servigo de moradia contendo 39 unidades sem
vagas de garagem e um subcondominio lojas com 4 Lojas independentes no pavimento térreo.
Havera 2 vagas de uso comum para as 4 lojas. Os subcondominios residencial e de unidades
de servigo de moradia possuirdo acessos, areas de lazer, escadas e elevadores independentes.

Os pavimentos seréo distribuidos da seguinte forma:

- Térreo

- Mezanino (1° pavimento)

- 4 pavimentos de garagem (sobresolos)

- Pavimento lazer (11° pavimento)

- 18 pavimentos tipo (sendo do 6° ao 8° pavimento com unidades habitacionais residenciais e de
unidades de servigo de moradia, e os demais apenas unidades residenciais)

- Atico

O acesso ao subcondominio residencial dar-se-a pela Rua Jodo de Lacerda Soares, e ao
subcondominio de unidades de servigo de moradia pela Rua Crisandalias. As lojas serdo
acessadas pela Rua Jo&o de Lacerda Soares e Rua Guido Caloi.

As portarias e acesso de veiculos seréo situados no pavimento térreo, e sera responsavel pelo
controle de fluxo de entrada e saida de pedestres e veiculos.

1. PAISAGISMO

Sera desenvolvido e executado um projeto de paisagismo personalizado para as areas comuns
externas do edificio.

2. DECORAGAO

Sera desenvolvido e executado um projeto de decoragio personalizado para as areas comuns
de convivéncia do edificio.

3. PAVIMENTOS

Térreo

Residencial:

= Portaria com sanitario

Areas técnicas

Depdsito de lixo

Sala de Delivery

Lobby

Hall social e servigo

3 elevadores sociais e 1 elevador de servigo
Salédo de festas com copa e sanitarios
Reservatério

Escada

Clausuras de pedestres

Jardim

Clausura de veiculos

Servico de moradia:

= Areas técnicas
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Delivery

Lobby
Reservatoério
Escada

Clausura de pedestres
Sanitario PNE
Coworking
Deposito de lixo
Hall de elevadores
2 elevadores
Jardim

- 1°pavimento

Residencial:

Escada
4 elevadores
Areas técnicas

Servico de moradia;

Academia
Sanitario PNE
Hall

Deposito
Escada

2 elevadores

- 2° ao 5° Pavimento

Residencial:

Vagas de automoéveis e motos
Bicicletario

Depésitos

2 vestiarios

Copa

Sala de administragao

Hall social e servigo

4 elevadores

Escada

- 6° ao 8° pavimento

Residencial:

Escada

Hall social
Area técnica
Hall de servigo
4 Elevadores

Servico de moradia:

Escada

2 elevadores
Halls sociais
Lavanderia
Areas técnicas
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- 9° e 10° pavimento

Residencial:

Escada

Hall social

Area técnica

Hall de servigo

4 Elevadores

Casa de maquinas da piscina (10° pavimento)

- 11° Pavimento

Residencial:

Jardim

Piscina adulto e infantil
Deck molhado
Solario/Deck
Playground

Espaco Beer

Hall Social e servigo
Escada

4 elevadores
Brinquedoteca com Terrago
Sala de Jogos
Vestiarios

Sanitario PNE

Pilates

Fitness com Terragos
Coworking com Terrago
Cinema com Terrago

- Atico

Residencial:

Escada

Acesso

Casa de bombas ~ incéndio
Barrilete

Reservatorio

- Cobertura

Residencial:

4,

5.1

5.1.1

Todo o movimento de terra serd executado de acordo com os niveis de projeto, com as devidas
contengdes junto aos terrenos vizinhos e/ou no proprio condominio que serdo executadas de

Laje impermeabilizada

DESCRIGCAO DOS SERVIGOS TECNICOS
INFRAESTRUTURA

Trabalhos de Terra

acordo com o projeto de contengdes especifico.

Outras diferengas de niveis poder&o ser vencidas com taludes gramados, conforme projeto.
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5.1.2 Rede de energia
O condominio sera abastecido de energia fornecida pela concessionaria local que fornecerd

energia em baixa tensao.

5.1.3 Rede de agua e esgoto
O condominio sera abastecido de agua potavel pela rede da concessionaria local e distribuido

por um sistema interno, com reservatorios gerais.
As redes de esgotos e de aguas pluviais internas serdo dimensionadas e ligadas a rede publica

de esgoto.

5.1.4 Sinalde TV
Sera executada a infraestrutura (tubulagéo seca) para recebimento de sinais de TV a cabo, com

pontos distribuidos no apartamento-tipo, Fitness e Coworking.

5.1.5 Interfonia
Seréd executado um sistema de intercomunicagdo com cabeamento, conforme normas da ABNT,

de modo a interligar a portaria e as unidades habitacionais com 1 ponto na cozinha interligado &

portaria.
Serdo entregues pontos de interfone nos elevadores e areas comuns distribuidos em posigéo e

quantidade conforme projeto especifico.

5.1.6 Equipamentos de Seguranga Patrimonial
A Seguranca Patrimonial estard sob a responsabilidade da Administradora do Condominio,

sendo o empreendimento entregue com os seguintes equipamentos:

a) Sistema elétrico de automacgo dos portdes de acesso ao condominio;
b) Portdes duplos (clausura) para acesso de pedestres e veiculos junto a Rua;

¢) Interfone interligando a portaria as unidades;
d) Cameras de seguranga nos acessos de pedestres e veiculos. Infraestrutura civil para

ampliag&o do sistema de circuito fechado de TV (cadmeras a cargo do condominio);
e) Guarita com vidros blindados.

5.1.7 Aclstica
Serdo executados tratamentos acUsticos conforme projeto especifico atendendo & Norma de
Desempenho vigente.

5.2 FUNDAGOES

As fundagbdes serdo executadas de acordo com projeto especifico e estardo dimensionadas de
forma a suportar e transmitir com seguranca as cargas da edificagdo para o solo. Todos os
servigos, tanto os de projeto quanto os de execucdo, seguirdo as condigbes constantes nas
normas brasileiras que normatizam o assunto.

Além disso, os servigos de execugdo das fundagdes e movimento de terra serdo fiscalizados
diretamente pela empresa autora dos respectivos projetos, garantindo assim, o completo respeito
aos mesmos, tanto nos aspectos de dimensionamento quanto nos aspectos de qualidade da

execucao.

5.3 SUPERESTRUTURA

A estrutura serd em concreto armado com lajes, vigas e pilares de acordo com projeto especifico.
Os materiais a serem empregados na execugao das estruturas seréo de qualidade comprovada
e previamente submetidos a ensaios de caracterizag8o previstos nas normas brasileiras, de
modo a assegurar todos os requisitos técnicos necessarios ao bom desempenho da estrutura.
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As alvenarias, estruturais ou de vedacgao, serdo em blocos de concreto ou cerdmico, sendo que
as paredes internas e os “shafts hidraulicos” poderao também ser feitos em painéis tipo “drywall”,
conforme projeto.

5.4 ESQUADRIAS E FERRAGENS

5.4.1 Janelas e portas baicio
As esquadrias ser&o em aluminio ou PVC conforme projeto especifico. Nos dormitérios havera
persiana de enrolar incorporada ao caixilho.

5.4.2 Portas e batentes
As portas internas ter8o h=2,10m, semiocas sem bandeira, com acabamento em madeira
pintada, conforme projeto de arquitetura.
Os batentes serdo em madeira com acabamento em pintura.
As portas e alcapdes das dreas técnicas serdo metalicos ou de madeira com pintura conforme
projeto especifico.

5.4.3 Ferragens
Ser&o instaladas fechaduras e maganetas cromados, escovados ou acetinados para as portas.
As portas de shafts estdo com fechadura fecho toque articulado.

5.5 VIDROS

Os vidros a serem aplicados terdo a espessura a definir, dependendo do local de utilizagéo,

conforme projeto especifico.

5.6 IMPERMEABILIZACOES

Serdo executadas impermeabilizagdes nas areas necessarias, conforme norma técnica

especifica.

6. ACABAMENTOS

} TERREO
ENTRADA E HALL DE SERVICO
Piso Ceramico
Rodapé Conforme piso
Parede Pintura
Teto Pintura
PORTARIA
Piso Ceramica
Rodapé Conforme piso
Soleira Granito
Parede Pintura
Teto Pintura
W.C PORTARIA
Piso Ceramica
Soleira Granito
Parede Ceramica
Teto Pintura
Loucas Lavatorio de coluna e bacia com caixa acoplada
Metais  Torneira de mesa

HALL SOCIAL / LOBBY / DELIVERY / SALAO DE FESTAS / COPA FESTAS / SANITARIOS FESTAS

Piso

Conforme projeto de Decoracdo

Rodapé

Conforme projeto de Decoracio
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Soleira Conforme projeto de Decoracio
Teto Conforme projeto de Decoracéo
Parede Conforme projeto de Decoracio

Loucas e metais

Conforme projeto de Decoracio

SANITARIO PNE

Piso Ceramico

Rodapé Ceramico -
Soleira Granito -
Parede Ceramico k
Teto Pintura

Louca Bacia e lavatorio

Metais Torneira para lavatério de mesa, barras de apoio

DEPOSITO DE LIXO

Piso Ceramico
Parede Ceramico

Teto Pintura
ESCADA DE EMERGENCIA

Piso Pintura

Rodapé Pintura

Parede Pintura

Teto Textura sob laje

DG / CENTRO DE MEDICAO / SALA DE PRESSURIZACAO / CASA DE BOMBAS / GERADOR

Piso Cimentado com pintura

Parede Pintura latex sobre blocos de concreto ou estrutura de concreto
Teto Pintura

JARDIM

Piso Conforme projeto de Paisagismo

Parede Conforme projeto de Paisagismo

RAMPAS E CLAUSURA DE VEICULOS

{ Piso | Ladritho hidraulico
1° PAVIMENTO
Ambiente - Acabamento Previsto

ESCADA DE EMERGENCIA

Piso Pintura

Rodapé Pintura

Parede Pintura

Teto Textura sobre laje
AREAS TECNICAS ,
~Piso - Contrapiso

Parede Pintura
_Teto Laje aparente

SOBRESOLOS (2° AO 5° PAVIMENTO)

_Ambiente_ __ Acabamento Previsto

AREA DE ESTACIONAMENTO
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_Piso Piso de concreto ou cimentado B
Parede Em pintura com identificagdo usual para estacionamento conforme projeto
- de comunicacdo visual
Teto Laje aparente
DEPOSITOS
__Piso Ceramica
Parede Pintura
_Teto Pintura
HALL DOS ELEVADORES e
_Piso Ceramica
. Rodapé Idem ao piso
_ Parede Pintura
~Teto Pintura
. Soleira/Baguete Granito
VESTIARIOS
Piso | Ceramico
_Parede Ceramica
Teto Pintura
Rodapé Idem ao piso
Soleira Granito
Metais Torneira para lavatorio de mesa
Loucas . Bacia e lavatério
COPA -
Piso ~ Ceramica
- Parede . Parede Hidraulica: Ceramica. Nas demais: Pintura latex.
. Teto _ Pintura sobre forro de gesso
_Soleira Granito
. Bancada . Granito
~ Cubas - Cuba de ago inox
. Metais __Torneira de mesa

BICICLETARIOS

Piso . Cimentado
Parede Textura efeito cimento queimado
Teto Laje em concreto aparente
CIRCULACAO / SALA DE ADMINISTRAGAO
~ Piso . Cerémica_
 Parede  Pintura
~Teto Pintura
ESCADA DE EMERGENCIA
Piso Pintura
Rodapé Pintura
 Parede Pintura
| Teto Textura sob laje
6° AO 10° E 12° AO 24° PAVIMENTO
Ambiente - Acabamento Previsto

ESCADA DE EMERGENCIA

Piso Pintura
Rodapé Pintura
Parede Pintura
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i Teto | Textura sob laje
AREAS TECNICAS R
Piso . Contrapiso
Parede Pintura sobre bloco
Teto Laje aparente

HALL ELEVADOR SOCIAL

Piso Ceramica
- Rodape Poliestireno
_Parede Pintura
_Teto Pintura

HALL ELEVADOR SERVICO
_Piso Ceramica

Rodapé Ceramica
. Parede Pintura
_ Teto | Pintura

11° PAVIMENTO

' Ambiente | Acabamento Previsto

ESCADA DE EMERGENCIA

Piso Pintura

Rodapé Pintura _
Parede Pintura

Teto Textura sob laje

HALL ELEVADOR SERVICO

Piso . Ceramica
. Rodapé . Ceramica
. Parede - Pintura

Teto ' Pintura

BRINQUEDOTECA / JOGOS / VESTIARIOS / PILATES / FITNESS / COWORKING / CINEMA / TERRAGOS /

ESPACO BEER
Piso
Parede

Conforme projeto de Decoragio
Conforme projeto de Decoragdo

Teto

Conforme projeto de Decoragéo

Rodapé

Conforme projeto de Decoragéo

_Soleira

Conforme projeto de Decoracio

PISCINA ADULTO E INFANTIL / DECK MOLHADO

..Revestimento

Conforme projeto de Paisagismo

PLAYGROUND / SOLARIO / DECK

Piso ~ Conforme projeto de Paisagismo
_ Parede . Conforme projeto de Paisagismo
Rodapé Conforme projeto de Paisagismo

SANITARIO PNE - NAO RESIDENCIAL

Piso Ceramica
Rodapé Ceramica
Soleira Granito
Parede Ceramica
Teto Pintura

),
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[ Lougas Bacia com caixa acoplada e lavatoério

 Metais Torneira para lavatério de mesa, barras de apoio B
ATICO

- Ambiente - Acabamento Previsto

RESERVATORIOS / CASA DE BOMBAS

Piso Cimentado
Parede Pintura
Teto Laje aparente
ACESSO
Piso . Ceramica
Parede Pintura
Teto ' Pintura
ESCADA DE EMERGENCIA
Piso Pintura
Rodapé Pintura
Parede Pintura latex
Teto Textura sob laje
ELEVADORES
| Ambiente | Acabamento Previsto
ELEVADORES
Piso Acabamento padrdo do fornecedor
Rodapé Acabamento padrdo do fornecedor
Soleira/Baguete Acabamento padrao do fornecedor
Parede Acabamento padrdo do fornecedor
Teto Acabamento padrao do fornecedor
Portas Acabamento padréo do fornecedor
APARTAMENTO TIPO2E 3 DORMIT()RIOS
§ Ambiente | Acabamento Previsto

SALA / CIRCULACAO / DORMITORIOS

Piso Contrapiso cimentado
Parede Pintura
Teto Laje aparente

TERRACO SOCIAL

Piso

Porcelanato

Parede

Massa texturizada conforme projeto da fachada

-10 -
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| Teto

| Laje aparente

TERRACO DESCOBERTO

Piso Porcelanato

Parede Massa texturizada conforme projeto da fachada
Teto Pintura branca sobre gesso
LAVABO

Piso Porcelanato

Soleira Granito

Parede Pintura

Teto Pintura sobre forro de gesso

Bancada Granito

Louca Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Torneira de mesa

BANHEIROS

Piso Porcelanato

Soleira Granito

Parede Area do Box: cerdmico. Demais paredes: pintura.
Teto Pintura sobre forro de gesso

Bancada Granito

Lougas Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Misturador de mesa

COZINHA

Piso Porcelanato

Soleira Granito

Parede Ceramica na parede da bancada. Nas demais, pintura.
Teto Pintura sobre forro de gesso

Bancada Granito

Metais Cuba de aco inox e torneira de mesa

AREA DE SERVICO

Piso Porcelanato

Soleira Granito

Parede Ceramica na parede do tanque. Nas demais, pintura.
Teto Pintura sobre forro de gesso.

Louca Tanque

Metais Torneira de tanque

BANHEIRO DE SERVICO (QUANDO
HOUVER NA PLANTA ESCOLHIDA)

Piso Porcelanato
Soleira Granito
Parede Pintura
Teto Pintura sobre forro de gesso
Lougas Lavatorio e bacia com caixa acoplada
Metais Misturador de mesa
APARTAMENTO STUDIO E 1 DORMITORIO
Ambiente Acabamento Previsto

SALA / DORMITORIO

Piso

Contrapiso cimentado

-11 -
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Parede Pintura ]
Teto Laje aparente

TERRACO

Piso Porcelanato

Parede Massa texturizada conforme projeto da fachada
Teto Pintura branca sobre gesso

BANHEIRO

Piso Ceramico

Rodapé Ceramico

Soleira Granito

Parede Area do Box: ceramico. Demais paredes: pintura.
Teto Pintura sobre forro de gesso

Bancada Granito

Loucas Cuba e bacia com caixa acoplada

Metais Misturador de mesa

APA (AREA DE PREPARO DE

ALIMENTOS)

Piso Contrapiso

Soleira Granito

Parede Cerémica na parede da bancada

Teto Pintura sobre forro de gesso

Bancada Granito B
Metais - Cuba de ago inox e torneira de mesa

7. INSTALAGOES E APARELHOS:

7.1 INSTALAGOES ELETRICAS

Todas as instalagcbes serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas
brasileiras especificas.

Seréo utilizados eletrodutos rigidos e flexiveis e caixas de PVC ou metalico de acordo com
projeto especifico.

O quadro de luz sera em material termoplastico ou metalico, com tamanho compativel com
0 numero de circuitos constantes no projeto elétrico.

Os disjuntores serdo no padréo IEC.

Os fios e cabos serdo do tipo antichama, com selo de conformidade da ABNT.

O sistema de iluminag&o de emergéncia sera atendido por blocos auténomos.

7.2 INSTALAGOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO

Todas as instalagdes serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas
brasileiras especificas.

Os materiais a serem empregados na parte interna das unidades ser&o os seguintes:

a) Agua Fria em tubos de PVC, cobre, polipropileno ou Pex;

b) Esgoto e Aguas Pluviais: tubos e conexdes de PVC:

c) Agua quente em tubos de cobre revestidos, CPVC, polipropileno ou Pex.

7.3 INSTALAGCOES DE GAS

Para as unidades habitacionais de 2 e 3 dormitérios, sera entregue um ponto de gas na
cozinha, area de servigo e terrago.

Para as unidades studio e 1 dormitério, o sistema de aquecimento do chuveiro sera central
e ndo havera nenhum ponto de gas na unidade.

Os tubos e conexdes serdo em cobre ou outro material homologado pelo Corpo de
Bombeiros.
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7.4 AQUECIMENTO DE AGUA

Para as unidades de 2 e 3 dormitérios: projeto concebido para sistema de aquecimento a
gas. O aquecedor de passagem devera ser adquirido pelo proprietario.

Para as unidades studio e 1 dormitorio: projeto concebide para aquecimento a gas central,
sem a necessidade de aquisicdo de aquecedor de passagem.

7.5 ELEVADORES

Serao instalados 4 (quatro) elevadores, sendo 3 (trés) sociais privativos e 1 (um) de servico;
todos com acesso aos 4 niveis de garagem, ao térreo, aos pavimentos-tipo e ao pavimento lazer.
Todos os elevadores serdo dimensionados de acordo com as normas vigentes e a velocidade
igual ou superior & exigida por norma.

7.6 AR-CONDICIONADO

Nas unidades studio, serdo entregues dreno e ponto de forga no living.

Nas unidades de 1 dormitdrio, serdo entregues dreno e ponto de fogca no dormitério e sala.

Nas unidades de 2 e 3 dormitdrios, serdo entregues dreno e ponto de forca em todos os
dormitérios, na sala e no terrago social.

O local para futura instalagéo da maquina de ar-condicionado esta indicado na planta de
vendas a ser assinado.

As seguintes dreas comuns serdo entregues com equipamentos de ar-condicionado:
Festas, Fitness, Sala de Pilates, Coworking, Cinema, Brinquedoteca, Jogos e Guarita.

7.7 MEDICAO INDIVIDUAL

Sera prevista infraestrutura para medig&o individual de agua fria e gas em todas as unidades
habitacionais, conforme projeto especifico. Os medidores néo seréo entregues.

7.8 CHURRASQUEIRA UNIDADES PRIVATIVAS (UNIDS. DE 2 E 3 DORMITORIOS)

Para as unidades de 2 e 3 dormitérios, entregaremos um ponto de agua e um ponto de gas no
terrago. A bancada, cuba e churrasqueira ndo fazem parte da unidade e podem ser adquiridas por
meio de kit a ser oferecido pela construtora em momento oportuno.

8. GERADOR
Sera entregue 1 (um) gerador comum ao condominio que atendera:
- Parte da iluminag&o das areas comuns (garagens, escada, area externa e Térreo);
- lluminagdo e tomadas das areas técnicas (dreas comuns);
- lluminag&o e tomadas da portaria;
- Portdes elétricos para acesso de pedestres e automoveis;
- 01 elevador;
- Bombas hidraulicas;

- Ventiladores de pressurizacdo das escadas.

R
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9. LIMPEZA FINAL DE OBRA

As unidades serdo entregues limpas por empresa especializada. As ceramicas, pisos e
vidros serdo lavados e entregues livres de todos os residuos provenientes da construgdo. A
limpeza fina ficara a cargo dos proprietarios das unidades.

10. LIGAGOES DEFINITIVAS

As areas comuns do condominio seréio entregues com todas as ligagbes definitivas de agua,
eletricidade, gas e esgoto.

As unidades serdo entregues com ligagdes coletivas de agua e gas devidamente instaladas,
com previsdo para individualizagdo do consumo, porém cada proprietario devera solicitar a
ligaco individual de eletricidade & respectiva concessionéria.

11. OBSERVAGOES IMPORTANTES:

11.1  NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA:

As pegas de decoragdc existentes nas imagens e plantas dos apartamentos (&reas

privativas) constantes nos instrumentos promocionais e no apartamento modelo, tais como:
» Espelhos

Luminarias

Box

Papéis de parede

Molduras de madeira arrematando as paredes

Moéveis de espécie alguma

Carpetes

Pisos e rodapés nos dormitérios e sala

Forros de gesso decorativo, exceto sob os banheiros e locais previstos em projeto.

Eletrodomésticos em geral (geladeira, fogdo, lava-lougas...)

Churrasqueira das unidades.

Equipamentos eletrénicos

Equipamentos de ar-condicionado nos apartamentos

Medidores de agua, luz e gas.

OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORAGAO OU ACABAMENTO NAO CITADO
EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

11.2 OBSERVAGOES GERAIS

Fica reservado & Construtora o direito de alterar as especificagbes estabelecidas, desde que
mantida a qualidade (critérios estéticos e de desempenho) dos produtos e/ou servigos, sempre
que:
= Encontrar dificuldades por ocasido da aquisi¢éo e/ou contratacdo de produtos e/ou servicos;
= Houver possibilidade de aplicagdo de produtos efou servigos resultantes de novos
langamentos ou inovagdes tecnoldgicas;
» Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos
Puablicos.
= Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a diferengas de tonalidades;
= As areas comuns do térrec e as areas de lazer externas serdo entregues de acordo com
especificagdes dos projetos de decoragéo e paisagismo;
» Os layouts, mobilidrios, cores, paginagdes de acabamento e vegetac&o, apresentados nas
imagens de vendas para as areas comuns de empreendimento sdo ilustrativos. A CONSTRUTORA
se reserva ao direito de atualizar a estética da Decoragdo e Paisagismo desses ambientes;
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= Os pisos da area de banho (Box) serdo entregues com caimento atenuado em diregdo ao
ralo; e os demais pisos nivelados.

11.3 RESPONSABILIDADE

As responsabilidades da construtora quanto as especificagdes, servicos e materiais, serdo
complementadas pelo “Manual do Proprietario”, que sera entregue quando concluida a obra, no
momento da entrega das chaves.
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