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1. DESCRIGAO GERAL

Condominio de uso misto, localizado na Rua Desembargador Armando Fairbanks, 199 — Butanta
— Sao Paulo/SP, sera composto por duas torres denominadas de Torre A com térreo e mais 18
pavimentos e Torre B, com térreo e mais 15 pavimentos, totalizando 289 unidades residenciais
cujas areas privativas variam de 31,37m? a 54,96 m?.

O Condominio conta, ainda, com 47 unidades de servigos de moradia localizadas na Torre A.

2. PAISAGISMO
Sera desenvolvido e executado um projeto de paisagismo personalizado para as areas externas.

3. DECORAGAO
Sera desenvolvido e executado um projeto de decoragdo personalizado para as areas comuns
de convivéncia.

4. ANDARES
Ambientes que constam em cada pavimento:

Térreo
e Areas ajardinadas descobertas
Areas de circulaggo de veiculos
Vagas de veiculos e motos descobertas
Espaco destinado para carga e descarga
Portaria
Clausura pedestres
Areas de circulagso
Playground
Piscina adulto e infantil
Deck molhado
Solario
Deposito de lixo
Bicicletario
Redario
Pet Place
Casa de bombas
Reservatorios

Torre A

e Apartamentos
Area de circulacdo
Espaco Delivery
Pet Care
Hall’s de acesso
Mini-market
Coworking
Lavanderia
Deposito
Brinquedoteca
Sala de jogos
Casa de bombas
Depésito de Material de Limpeza (DML)
Sala de quadros
Centro de medigao
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Torre B
e Apartamentos
Areas de circulagéo
Sala de quadros
Centro de medicéo
Vestiarios para funcionarios
Copa para funcionarios
Coworking
Sanitarios, sendo um com acesso para portadores de necessidades especiais (PNE)
Hall’s de acesso
Depésito de Material de Limpeza (DML)
Fitness
Sala pressurizagao
Administragao
Saldo de festas
Sanitario com acesso para portadores de necessidades especiais (PNE)

Torre A - 6° ao 17° Pavimento- Residencial
° Apartamentos
e Areas de circulagédo

Torre A — 18° Pavimento — Lazer
e Areas de circulagdo
Mirante
Churrasqueiras
Horta
SPA
Vazios
Reservatorio superior com caixa d’agua
Casa de bombas
Sanitarios feminino e masculino, ambos com acesso para portadores de necessidades
especiais (PNE)

Torre B — 1° ao 5° Pavimento Residencial
° Apartamentos
e Areas de circulagdo

Torre B — 2° ao 14° Pavimento Residencial
° Apartamentos
e Areas de circulagdo

Torre B — 15° Pavimento Residencial
e Apartamentos
Areas de circulaggo
Telhado
Reservatorio superior com caixa d’agua
Casa de bombas
Area para futura instalagéo de gerador
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5. DESCRIGAO DOS APARTAMENTOS RESIDENCIAIS
Nao havera opgéo de planta para as unidades.

5.1. Apartamentos Residenciais Com Terraco Descoberto
Torre A finais 8, e 9 (Térreo) /Torre A final 1 (6° pav) /Torre B final 5, 6, 7, 8 e 9 (térreo)

Planta Tipo (com DOIS dormitoérios)
= Cozinha/Area de servico
= Sala

Banho

Dormitério 1

Dormitorio 2

Terraco descoberto

5.2. Apartamento Residencial com terraco
Torre B finais 3, 4 e 5 (1° pav)/ Torre B finais 2, 3, 4 e 5 (2° ao 14° pav)

Planta Tipo (com DOIS dormitérios)

» Cozinha/Area de servigo
= Sala

= Banho

= Dormitério

= Terrago descoberto

= Terrago coberto

5.3. Apartamentos Residenciais sem terraco

Torre Afinais 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8 e 9 (6°pav) /Torre A finais 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7, 8e 9 (7°ao 17°pav)
Torre Bfinal 1, 6,7, 8,9, 10, 11e 12 (1° pav)

Torre Bfinais 1, 6, 7, 8,9, 10, 11 e 12 (2° ao 14° pav)

Planta Tipo (com DOIS dormitérios)
= Cozinha/Area de servigo
= Sala
= Banho
= Dormitorio1
= Dormitorio 2

Planta Tipo (com DOIS dormitérios)
= Cozinha/Area de servico
= Sala
= Banho
= Dormitorio1
= Dormitério 2

5.4. Apartamento Residenciais 1 Dormitério com terraco coberto e descoberto
Torre B finais 1,2, 3, 4, 5, 11 e 12 (15° pav)

Planta Tipo (com UM dormitério)
= Cozinha/Area de servigo
= Sala

= Banho

= Dormitorio

= Terrago descoberto

= Terrago coberto




Memorial Descritivo L ,
Ben X VIVA BENX BUTANTA -
SAO PAULO - SP vivabenx

B U T A N T A

Obs. Importante: Haverd Opgdo de Planta Adaptada para Portadores de Necessidades
Especiais (“Planta Opgdo PNE”) apenas para os apartamentos de final 06 da Torre A (6° ao
14°pav) — e esta opgdo devera ser definida no momento da assinatura do contrato, ndo podendo
Ser alterada posteriormente.

6. DESCRIGAO DOS SERVIGOS TECNICOS
6.1 INFRAESTRUTURA

6.1.1 Trabalhos de Terra

Todo o movimento de terra sera executado de acordo com os niveis de projeto, com as devidas
contengdes junto aos terrenos vizinhos e/ou no préprio condominio que serdo executadas de
acordo com o projeto de contengdes especifico.

Outras diferengas de niveis poder&o ser vencidas com taludes gramados, conforme projeto.

6.1.2 Rede de energia
O condominio sera abastecido de energia fornecida pela concessionaria local.

6.1.3 Rede de agua e esgoto

O condominio sera abastecido de agua potavel pela rede da concessionaria local e distribuido
por um sistema interno, com reservatorios gerais.

As redes de esgotos internas serdo dimensionadas e ligadas a rede publica de esgoto.

6.1.4 Rede de gas
A rede de gas sera distribuida em todos os apartamentos (um ponto na cozinha) com previsdo
de medigao individual a ser instalada futuramente pelo proprietario.

6.1.5 Sinal de TV

Sera entregue ponto de TV coletiva e infraestrutura (tubulagdo seca) para recebimento de sinais
de TV e também para a TV a cabo conforme projeto especifico, sendo que o condominio
/condéminos deverdo contratar a empresa fornecedora do sistema.

6.1.6 Interfonia
Sera executado um sistema de intercomunicag&o com cabeamento, conforme normas da ABNT,
de modo a atender a portaria e as unidades habitacionais, com 1 ponto por apartamento
interligado a portaria.

6.1.7 Equipamentos de Seguranga Patrimonial
A Seguranga Patrimonial estara sob a responsabilidade da Administradora do Condominio,
sendo o empreendimento entregue com os seguintes equipamentos:

a) Sistema elétrico de automacéo dos portées de acesso ao condominio;

b) Portdes de acesso;

c) Interfone interligando a portaria as unidades;

d) Infraestrutura para instalagéo de CFTV, as cameras ficardo a cargo do condominio;

e) Infraestrutura para instalagéo de cerca elétrica no muro perimetral (cerca elétrica a cargo
do condominio);

f) Guarita blindada.

7. FUNDAGOES
As fundagoes serdo executadas de acordo com projeto especifico e estardo dimensionadas de
forma a suportar e transmitir com seguranga as cargas da edificagdo para o solo. Todos os
servicos, tanto os de projeto quanto os de execugdo, seguirdo as condigdes constantes nas
normas brasileiras que normatizam o assunto.

/
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8. SUPERESTRUTURA

O sistema construtivo adotado sera alvenaria estrutural e/ou estrutura convencional, portanto,
qualquer alteragao de layout interno das unidades habitacionais (remogao de paredes), devera
respeitar, expressamente, as plantas disponibilizadas no manual do proprietario.

Os materiais a serem empregados na execugdo serdo de qualidade comprovada e previamente
submetidos a ensaios de caracterizagéo previstos nas normas brasileiras, de modo a assegurar
todos os requisitos técnicos necessarios ao bom desempenho da estrutura.

9. ESQUADRIAS E FERRAGENS

9.1 Janelas e portas balcao
As esquadrias serdo em aluminio com pintura eletrostatica ou em PVC conforme projeto
especifico.

9.2 Portas e batentes

Todas as portas serdo de madeira pintadas ou laminado acabado. Os batentes serdo em madeira
pintada ou laminado acabado.

As portas das areas técnicas serdo metalicas ou de madeira.

9.3 Ferragens
Serao instaladas fechaduras e maganetas.

9.4 Vidros
Os vidros dos apartamentos serdo incolor na janela dos dormitérios e sala. Os apartamentos
com terrago ter&o vidro incolor na porta da varanda.

10. IMPERMEABILIZAGOES
Serdao executadas impermeabilizagdes conforme projeto e conforme norma técnica
especifica.

11. ACABAMENTOS DAS AREAS COMUNS

| 11.1 TERREO
Ambiente Acabamento Previsto
PORTARIA , - )
Piso Ceramica
Rodapé - Ceramica ’
Parede Pintura latex i
Teto ~ Pintura latex

LAVABO PORTARIA

Piso ' Ceramica

Rodapé - Ceramica )

Parede . Pintura latex

Teto Pintura latex

Loucas Bacia com caixa acoplada e lavatorio sintético suspenso

Metais ' Torneira para lavatorio
PLAYGROUND ] ) ) ]

Piso Conforme projeto de paisagismo

Parede . Conforme projeto de paisagismo .
PET PLACE -

Piso Gramado

Parede Conforme projeto de arquitetura

o \
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PISCINAS ADULTO / INFANTIL / DECK MOLHADO / SOLARIO

Piso solario Conforme projeto de paisagismo
~ Revestimento Piscinas ~ Conforme projeto de paisagismo )

Parede ] Conforme projeto de paisagismo ) )
BICICLETARIO o ,

Piso ~ Conforme projeto de paisagismo

Parede ~ Conforme projeto de paisagismo

HALLs SOCIAIS TERREOS TORRES AE B

E|§o - - Porcelanato -

Rodape - - Conforme projeto de decoragao ] -

Parede ] ,,,QOUfO!’me projeto de decoragéo L _
Teto B - ~ Pintura latex

HALL SOCIAL TERREO PE DIREITO DUPLO-TORREB

Piso S N Porcelanato - - -
Rodape - Conforme prOJeto de decoragao
Parede Cogfprme projeto de decoragéo - B
Teto ___| Pintura latex - o
HALLDECIRCULA(,':AO S o - B -
Piso - ~ |Ceramica
'Rodapé - ~ Conforme projeto de decoragdo B ) )
Parede - ] ~ Conforme projeto de decoragéo
Teto - ~ Pintura latex

SALAO DE FESTAS

Piso - _ Porcelanato ‘
_Rodapé ~ Conforme projeto de decoragdo S———
Parede ] Conforme projeto de decoragéo
Teto - ~ Pintura latex
SALAO DE JOGOS
Piso o Piso V|n|l|co
Rodapé¢ - Conforme projeto de decoragéo
Parede - ~ Conforme projeto de decoragao -
Teto . Pinturalatex - ) -
DELIVERY -
Piso ~ Porcelanato S
Rodapé ~ Conforme projeto de decoragio
Parede ~ Conforme projeto « de decoragéo - o
Teto - ~ Pintura latex )
Bancada - ~ Granito com tanque em inox )
~Metais ) | Torneira de mesa
LAVANDERIA ) i
Piso ~ Porcelanato o
Rodapé - ~ Conforme projeto de decoragéo
Parede ) ] ~ Conforme projeto de decoragao
Teto S | Pintura latex )
‘Bancada ~ Granito com tanque em inox
Metais o ~ Torneira de mesa .
COWORKING . ,
Piso - . Piso vinilico - )
~ Rodape o ~ Conforme projeto de decoragdo -
Parede S | Conforme projeto de decoragéo -
Teto - - ) Pintura latex )
BRINQUEDOTECA ) o )
Interna Piso vinilico
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Rodapé " Conforme projeto de decoragdo
Parede Conforme projeto de decoragéo
Teto | Pintura Iatex

SANITARIOS B
Piso Porcelanato

Rodapé ' ' Conforme projeto de decoragéo
Parede N " Conforme projeto de decoragéo
Teo ~ Pinturalatex
Loucas ~ Lavatorio Suspenso
~ Metais ~ Tomeiradebancada - - ]
FITNESS
Piso ~ Pisoviniico

Rodapé Conforme projeto de decoragéo

Parede ~ Conforme projeto de decoragao -
Teto | Pintura latex R

CENTROS DE MEDI(;AO, SALAS DE QUADROS, CASA DE BOMBAS, RESERVATORIOS, SALA PARA
FUTURO GERADOR , o
. Piso ] | Cimentadoliso
Parede ~_ Pintura latex sobre bloco
Teto i | Lajeaparente

DML (DEPOSITO DE MATERIAL DE LIMPEZA)
Piso Ceramica
' Parede ' ' Ceramica .
Teto ~ Pintura latex
Lougas | Tanque
A.P.A. AREA DE PREPARAGAO DE ALIMENTOS PARA FUNCIONARIOS
Piso Ceramica
Parede "~ Pintura latex 7
“Parede Hidraulica ' Ceramica A
Teto ~ Parede latex
Bancada ' ' Marmore sintético com cuba de embutir
Metais ' ' ~ Torneira de mesa - '
ESCADA DE EMERGENCIA (TORRESAeB) , . ]
Piso Laje zero ou cimentado com pintura
" Rodapé - | Pinturalatex
Parede o ' - Textura sobre laje
Teto | Laje zero ou cimentado com pintura
SALADOLIXO L
Piso Ceramica
Parede | Ceramica -

Teto ’ | Pintura latex

| 11.2 LAZER NA COBERTURA - TORRE A
Ambiente _Acabamento Previsto

CHURRASQUEIRAS 1E 2 S
Piso - - Porcelanato
Rodapé ] ] ~Porcelanato
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Paredes ~ Conforme projeto de paisagismo
Teto S ~ Pintura latex o
Bancada ) ~ Granito com cuba de embutir
Metais ) ) Torneira de bancada
SPA
Piso Porcelanato )
Spa ~ Conforme projeto de paisagismo _— .
MIRANTE B -
Piso - ~ Porcelanato }
Rodap¢ _ Porcelanato S
_Parede — _Conforme projeto de paisagismo

LAVABOS PARA PORTADORES DE NECESSIDADES ESPECIAIS (PNE) FEMININO E MASCULINO

Piso Porcelanato
Rodapé Conforme prOJeto de decoragéo
Parede - ~ Conforme prOJeto deidé(;oragao - -
Teto ' ~ Pintura latex

| Bancada ~ Lavatorio Suspenso o = - -
~Metais ' | Torneira de bancada . ’

[11.3 REVESTIMENTOS EXTERNOS — FACHADA

_Ambiente | Acabamento Previsto
FACHADA S . I S
Paredes externas ] Conforme projeto especifico de arquitetura

12.5 APARTAMENTO RESIDENCIAL 1 OU 2 DORMITORIOS COM TERRAGO COBERTO OU

DESCOBERTO
_Ambiente | AcabamentoPrevisto S
COZINHA - -
Piso ) - ) 'Cimentado preparado para receber pISO ou IaJe zero
Parede "1 Fiada de ceramica sobre a bancada e plntura nas demals paredes
Teto - - :Plntura latex - - o
Bancada - Marmore smtetlco com cuba de embutlr S
Metais - ~_Torneira dgmesa o

ESPACO PARA AREA DE SERVIGO

Piso ~ Ceramica

Parede 1 Fiada de ceramica sobre a bancada e plntura nas demals paredes

Teto ~ Pinturalatex -
Louga o - ‘Tanque suspenso ) ) -
Metais B ~ Torneira de parede

SALA ESTAR / JANTAR o .

Piso , ] Cimentado preparado para receber piso ou laje zero B

Parede - - “f’lngura Iatex S - )

Teto ) - ~ Pintura latex

DORMITORIOS -
Piso S mClmentado pj@parado para receber plso ou laje zero

Parede ) - ~ Pintura latex - ) -
Teto ) o _ ~Pintura latex
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TERRACO SOCIAL B ]

Piso Ceramica

Rodapé Ceramica _

Parede Conforme projeto de fachada

Teto ~ Pintura latex

BANHO ) B
Piso _Ceramica S
Paredes ) ~ Cerémica nas paredes do box e Pintura nas demais paredes

Teto B ~ Pinturalatex i - ] -
Lougas i ___Baciacom caixa acoplada e lavatorio sintético suspenso
Metais ~ |Torneirademesa

TERRACO AJARDINADO (UNIDADE TERREO GARDEN)
Piso _Gramado
Parede ~Conforme projeto de arquitetura

12. DECORAGAO AREAS COMUNS
A decoragao das areas comuns sera executada conforme projeto especifico de decoragao e
paisagismo

13. INSTALAGOES E APARELHOS

13.1 INSTALAGOES ELETRICAS

Todas as instalagdes serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas brasileiras
especificas.

Serao utilizados eletrodutos rigidos e flexiveis e caixas de PVC;

O quadro de luz sera em material termoplastico ou metalico, com tamanho compativel com o
namero de circuitos constantes no projeto elétrico.

Os disjuntores serdo no padréo IEC.

Os fios e cabos serao do tipo antichama, com selo de conformidade da ABNT.

13.2 INSTALAGOES HIDRAULICAS E DE ESGOTO
Todas as instalagdes serdo executadas dentro dos critérios prescritos nas normas brasileiras
especificas.
Os materiais a serem empregados na parte interna das unidades seréo os seguintes:
a) Agua Fria em tubos de PVC, polipropileno ou Pex.
b) Esgoto e Aguas Pluviais: tubos e conexdes de PVC.

13.3 INSTALAGOES DE GAS

Nas unidades habitacionais, sera entregue um ponto de gas na cozinha. Assim como na copa
do saldo de festas. Os tubos e conexdes serdo em cobre ou outro material homologado pelo
Corpo de Bombeiros.

13.4 AQUECIMENTO DE AGUA
Previsao para chuveiro elétrico em todas as unidades habitacionais.

13.5 ELEVADORES

Serdo instalados 2 (dois) elevadores na torre A e 3 (trés) elevadores na torre B com chamada
inteligente (o elevador mais adequado responde a chamada) para atendimento das unidades
residenciais.

Na Torre A sera instalado 1 (hum) elevador exclusivo para atendimento das unidades de servigo
de moradia (NR).

-10 =
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13.6 MEDIGAO INDIVIDUAL
Serdo entregues medidores de de agua fria em todas as unidades habitacionais.

13.7 AR-CONDICIONADO

Os ambientes das areas comuns sociais (saldo de festas, academia, coworking, pet care,
lavanderia, mini-market, delivery, brinquedoteca e jogos) seréo entregues com previs&o (carga
elétrica e dreno) para instalagéo pelo condominio de aparelho de ar-condicionado tipo Split.

Na portaria o equipamento sera entregue instalado.
As unidades residenciais com terraco serdo entregues com carga elétrica, ponto e dreno para
futura instalagéo (por conta dos proprietarios) de aparelho de ar-condicionado frio no dormitério

principal.

As unidades residenciais sem terraco ndo possuirdo previsio para futura instalagio de ar
condicionado.

As unidades servigos de moradia possuiréo previsdo para a instalagédo de ar-condicionado frio
no dormitorio principal.

14. LIMPEZA FINAL DE OBRA
As unidades serdo entregues limpas por empresa especializada. As ceramicas, pisos e vidros
ser&o lavados e entregues livres de todos os residuos provenientes da construgdo. A limpeza
fina ficara a cargo dos proprietarios das unidades.

15. LIGAGOES DEFINITIVAS
As areas comuns do condominio serdo entregues com todas as ligagdes definitivas de agua,
eletricidade, gas e esgoto.
As unidades serdo entregues com ligagdes coletivas de agua e gas devidamente instaladas.
Cada proprietario devera solicitar a ligagéo individual de eletricidade, telefone e gas as
respectivas concessionarias.

16. LAVANDERIA

A area da lavanderia sera entregue decorada e equipada com maquinas de nivel profissional,
compativeis com o sistema pay-per-use, com as fungoes de lavar e secar, sendo certo que estas
seréo contratadas pela Incorporadora por meio de locagdo/comodato e, apos a instalagdo do
Condominio, o contrato de locagdo ou comodato dos equipamentos sera cedido ao mesmo.

As maquinas serdo acionadas através de fichas ou aplicativo, no caso de fichas, cada ficha
acionara um ciclo de lavagem ou secagem. Cada ciclo terd um custo a ser definido pelo
condominio, levando-se em consideragdo o contrato firmado com empresa especializada
responsavel pelo fornecimento das maquinas, sendo este custo cobrado junto a cota condominial
do més subsequente ou diretamente do condémino, conforme modelo de contrato vigente.

17. OBSERVAGOES IMPORTANTES

17.1 NAO SERAO FORNECIDOS PELA INCORPORADORA:
As pecas de decoragdo existentes nas imagens e plantas dos apartamentos constantes
nos materiais promocionais, sites e apartamento modelo, tais como:

= Espelhos

= Luminarias

= Portas do Box
Papéis de parede
Molduras de madeira arrematando as paredes
Moéveis de espécie alguma
Tapetes e Carpetes
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= Chuveiro elétrico

= Pisos e rodapés na cozinha, sala e dormitorios

= Forros de gesso decorativo, exceto sob os banheiros e locais previstos em projeto.

= Eletrodomésticos em geral (geladeira, fogao, lava-lougas...)

= Equipamentos eletronicos

= Equipamentos de ar-condicionado

= Medidores de energia, gas e agua

OU QUALQUER OUTRO ELEMENTO DE DECORACAO OU ACABAMENTO NAO CITADO
EXPRESSAMENTE NESTE MEMORIAL.

17.2 OBSERVAGOES GERAIS

Fica reservado a Construtora o direito de alterar as especificagdes estabelecidas, desde que

mantida a qualidade dos produtos e/ou servigos, sempre que:

= Encontrar dificuldades por ocasido da aquisicdo e/ou contratagdo de produtos e/ou
Servicos;

= Houver possibilidade de aplicagdo de produtos e/ou servigos resultantes de novos
langamentos ou inovagdes tecnoldgicas;

= Precisar atender as exigéncias dos Poderes Publicos ou concessionarias de Servigos
Publicos.

= Materiais naturais, tais como pedras e madeiras, estdo sujeitos a diferengas de
tonalidades;

= As dreas comuns do térreo e lazer internas e lazer externas serdo entregues de acordo
com especificagdes dos projetos de decoragéo e paisagismo;

= Os layouts, mobiliarios, cores, paginagdes de acabamento e vegetagao, apresentados nas
imagens de vendas para as areas comuns do empreendimento sao ilustrativos. A
CONSTRUTORA se reserva ao direito de atualizar a estética da Decoragao e Paisagismo desses
ambientes;

= Os pisos da area de banho (Box) serdo entregues com caimento atenuado em diregéo ao
ralo; e os demais pisos nivelados.

= Seguindo a Instrugdo Técnica do Corpo de Bombeiros do Estado de S&o Paulo n® 09/2019
— Compartimentagdo Horizontal e Compartimentagéo Vertical, os terragos das unidades
residenciais e servigos de moradia ndo poderao ser fechados com vidro.

17.3 RESPONSABILIDADE
As responsabilidades da construtora/ incorporadora quanto as especificagdes, servigos e
materiais, serdo complementadas pelo “Manual do Proprietario”, que sera entregue quando
concluida a obra, no momento da entrega das chaves.
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