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CASA VERDE E AMARELA

Q PROGRAMA

CASA VERDE
0 E AMARELA

JUROS BAIXOS

As taxas de juros menores do

mercado e partem de 5.5% ao ano.

SUBSIDIOS DO GOVERNO

Subsidios podem chegar até RS 29.000,00
(dependendo da sua renda).

PARCELAS REDUZIDAS

As parcelas mensais que cabem no seu

bolso e menores que um aluguel na regiao.

DESPESAS REDUZIDAS

Sua escritura e condominio tém

valores reduzidos.
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Empresa

Imobiliarios Certificada

EMPRESA HA 50 ANOS NO MERCADO

Mais de 130 empreendimentos realizados.
Mais de 13 mil unidades entregues.

Obras entregues no prazo.

Certificada mundialmente pelo Sistema B.

Preocupacao social e ambiental.

www.magikjc.com.br/empresa




Empresa

®

Certificada

O Sistema B é um certificado global que pretende redefinir o
conceito de sucesso nos negocios e identificar empresas
gue utilizem sua expertise no mercado para impactar a
sociedade positivamente.

A Magik]JC se orgulha em ser certificada como empresa B
e fazer parte deste movimento global.

CONHECA MAIS EM WWW.SISTEMAB.ORG
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Imobiliarios

SIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.




Viver

Bem Viver Centro é uma bem-sucedida série de empreendimentos residenciais desenvolvidos pela incorporadora MagiklC e que se caracterizam
pela presencga de trés fatores raramente combinados em um mesmo produto imobilidrio: excelente localizagdo, arquitetura de qualidade e
precos acessiveis. Focado nos bairros centrais da cidade de S3o Paulo, os edificios operam dentro do Programa Federal de Habitacdo Econbmica
com o diferencial de oferecer moradia a quem mais precisa em areas altamente bem servidas de infraestrutura, transporte, comércio e servigos.

Dessa forma, beneficiam nao apenas os futuros moradores, mas toda a cidade, pois desestimulam longos deslocamentos diarios entre periferia
e centro, contribuem para a requalificacdo do centro e impulsionam novos negdcios locais. Ao romper a logica tradicional de espraiamento
urbano, que alimenta a demanda por infraestrutura nas franjas da cidade, a iniciativa representa ainda uma significativa economia de recursos
para o poder publico, que passa a poder investir em habitacdo de maneira mais eficaz e sustentavel.

Por fim, além do desenvolvimento e entrega das unidades habitacionais, os projetos Bem Viver Centro tém como marca propiciar e estimular a
convivéncia entre moradores, trabalhadores e frequentadores da regido, valorizando produtores e comerciantes locais, oferecendo atividades
gratuitas para diversos perfis de publico e gerando a¢des de alto impacto social.

Esperamos assim contribuir para tornar os espacos urbanos mais democraticos, acessiveis e bem cuidados, extrapolando nosso legado para além dos

limites de cada empreendimento. Acima de tudo, valorizamos o que a cidade tem de mais importante: as pessoas. Somente elas serao capazes de
fazer com que o lugar onde vivemos seja cada vez melhor.

LEIA NOSSO MANIFESTO DE PROPOSITO WWW.MAGIKJC.COM.BR/IMPACTO-POSITIVO

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERAGCAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.
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MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.



PROJETO DE ARQUITETURA
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_— TR arquitetura multipotencial

O Magik Bem Viver Campos Eliseos serd implantado em importante esquina do tradicional bairro do Campos Eliseos, regido central da cidade de
Sdo Paulo, e teve seu projeto pautado pelo entendimento do potencial contexto urbano do empreendimento.

A implantagdo alinhada aos limites da esquina resulta em generoso patio interno de uso condominial, com dreas descobertas e vegetadas para
uso comum dos moradores e conectadas com os ambientes internos de uso compartilhado. Em paralelo, esse desenho de implantac¢do colabora
para valorizar a dinamica urbana da calgada, com seus “olhos” voltados a rua e que recebem diferentes atividades em toda extensdo da testada
do lote, e em todos os momentos do dia e noite.

Junto a Conselheiro Nébias, duas lojas contribuem para ativagdo da fachada e valorizam a calgada a partir de seu uso comercial, enquanto na Rua
Ribeiro da Silva acontece o acesso ao residencial, que é conformado por um alargamento do passeio naquele trecho. Um edificio sem muros, que
participa ativamente da cidade e colabora para um bairro mais dinamico, transparente, inclusivo e seguro.

A dindmica reflete-se na composicdo volumétrica do edificio, reforcada através da alternancia de cromatismos que evidenciam as diferentes elevacdes
e volumes. Na esquina surge o volume principal e de maior altura, esbelto e apartado de seu entorno, de grande impacto na paisagem ur-

bana, enquanto na divisa lateral a torre alinha-se ao edificio vizinho e aproveita-se de uma empena cega, resultando em uma composi¢do mais

harmonica nas faces da quadra onde sera implantado.

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.



AREAS COMUNS, FACHADA E PAISAGISMO

: FELIPE SS RODRIGUES
X arquiteto

O novo Bem Viver Campos Eliseos, na Alameda Ribeiro da Silva, inaugura a ja conhecida série Bem Viver neste que é o primeiro bairro planejado
de S3o Paulo. E para participar desta regido, que possui ruas arborizadas, calcadas largas, construgGes histdricas e empresas produtivas, busca-
mos elementos da paisagem que produzissem esse mesmo estado de arejamento e bem-estar na nova edificagado. O jogo de volumes da fachada
faz uso de uma combinacdo de cores doces que aparecem em palacetes de décadas atras, mas também em edificios modernistas salpicados
pela regido. O paisagismo interno cria areas verdes agradaveis. O jardim de bambus, plantados em movimentos sinuosos, ddo o ritmo do ven-
to suave que parece percorrer o bairro em um tempo diferente do restante da cidade. Ndao menos importante, as dreas comuns fazem uso de
materiais apraziveis, de acabamentos mais naturais e convidativos ao usuario. Assim como nos demais empreendimentos da série Bem Viver, o
novo Bem Viver Campos Eliseos foi idealizado para participar do bairro, destacar sua beleza particular e possibilitar que novas familias tenham

acesso a infraestrutura de transporte, cultura, educacgdo e lazer, que sé o centro pode oferecer.

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.



BemViver

CAMPOS ELISEOS

FICHA TECNICA

Endereco: Alameda Ribeiro da Silva, 523.

Projeto de Arquitetura: KSAA Arquitetura.

Projeto de Decoracao de Areas Comuns, Fachada

e Paisagismo: Felipe SS Rodrigues.

Numero de Torres: 01.

Numero de Unidades: 104 unidades residenciais, 16 unidades
de servigo de moradia e 2 lojas.

Numero de Unidades Residenciais por Pavimento: 8 unidades
em cada pavimento do 3° ao 9° andar e 6 unidades em cada
pavimento do 10° ao 17° pavimento.

Numero de Unidades nao residenciais (servico de moradia):
8 unidades em cada pavimento do 1° ao 2° andar.

Unidades residenciais: 01 Dormitério de 24,35m2 a 25,09m2.
Unidades nao residenciais (servico de moradia): Studios de
24,35m? a 25,09m>.

Numero de Pavimentos: Térreo+ 17 pavimentos + atico.
Numero de Elevadores: 02.

Area do Terreno: 540m.

Areas comuns: Lavanderia coletiva, saldo de festas, coworking,
churrasqueira, pet place, bicicletario e area de descanso.
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MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, E [VC % A USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.
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Perspectiva artistica do Embasamento
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Perspectiva artistica do Embasamento. Sujeito a alteragado.

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERAGCAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.




Perspectiva artistica do Salao de Festas

Perspectiva-artistica do Saldao de Festas. Sujeito a alteragao.

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.
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Perspectiva artistica da Churrasqueira
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MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERAGCAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.



Perspectiva artistica do Pet Place
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MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGACAO.




Perspectiva artistica da Lavanderia Coletiva

Ser&o entregues 2 pontos para magquinaiavare instalagao da maquina ocorrera de acordo com

__adeterminacédo da empresa especializadapela SErVigo payper use.

* . ;lavanderia

7 Economia de até 65%
E@ de agua e energia
por ciclo

Economia de 7 kv

i de energia por ciclo

8 litros a menos
6 de agua por ciclo

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGACAO.



Perspectiva artistica do Jardim. Sujeito a alteragao.
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Perspectiva artistica do Bicicletario
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stica do Biciclété‘rng'-S'ujeito a alteracdo. =

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERAGCAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.




Perspectiva artistica da Area de Descanso
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MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERAGAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.




Perspectiva artistica do Coworking

_TE_RIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERAGCAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.




IMPLANTACAO DO TERREO
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10 CHURRASQUEIRA

@ LouAat

@ LOJA2
(® VAGA CARGA E DESCARGA

PORTARIA

COWORKING

COPA PARA FUNCIONARIOS
BICICLETARIO

PET PLACE

LAVANDERIA COLETIVA

AREA DE DESCANSO

JARDIM

SALAO DE FESTAS
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(uso exclusivo das lojas)

Rua Conselheiro Nébias

O projeto pode sofrer alteracoes de acordo com andamento do projeto executivo.

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.



PLANTA TIPO DO 32 AO 92 PAVIMENTO
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O projeto pode sofrer alteragdes de acordo com andamento do projeto executivo.

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.



PLANTA TIPO DO 102 AO 172 PAVIMENTO
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O projeto pode sofrer alteragdes de acordo com andamento do projeto executivo.

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.



2 5 m 2 PLANTA 1 DORM

Planta tipo A, final 1 de 25,09 m?. Sugestao de decoracdo. Os moveis e eletrodomésticos possuem dimensdes comerciais e ndo fazem parte do contrato de aquisicao da unidade. Imagem meramente ilustra-
tiva. Sujeita a alteragao OBS: Nao existe possibilidade de instalar ar-condicionado e maquina de lavar e/ou secar nas unidades auténomas.

MATERIAL PRELIMINAR DE TREINAMENTO, EXCLUSIVO PARA USO INTERNO. SUJEITO A ALTERACAO. PROIBIDA A DIVULGAGAO.



WWW.MAGIKJC.COM.BR/CAMPOSELISEOS

Realizacao Financiamento Financiamento

Empresa

Empreendimentos

ma gil(‘E ) CASA VERDE

Imobilidrios

S @ EAMARELA

A Magik JC & uma empresa certificada pelo Sistema B (www.sistemab.org), um movimento global que reconhece o esforco das empresas em criar solucdes para problemas sociais e ambientais. Futuro Langamento. Incorporag@o: BEM VIVER CAMPOS ELISEOS 2 EMPREENDIMENTO IMOBILIARIO SPE LTDA. O projeto encontra-se em aprovagao
na Prefeitura conforme protocolo SEI n° 1020.2022/0003902-5. As unidades serao comercializadas apos o devido registro da incorporacao no 2° Oficial de Registro de Imoveis de S. Paulo. Todas as informagdes que dizem respeito ao Programa Casa Verde e Amarela podem ser consultadas no site oficial do programa https://www.caixa.gov.
br/voce/habitacao/casa-verde-e-amarela/Paginas/default.aspx. Subsidios, juros, parcelas e demais condicdes estarao sujeitas a analise e aprovacao de cada proponente junto a CEF. Esse material & preliminar e todas as informacdes aqui contidas, incluindo as areas comuns, podem sofrer alteragdes de acabamento e decoragoes. A fachada pode
sofrer alteragoes de acordo com o desenvolvimento do projeto executivo e aprovagao dos orgaos competentes. Os objetos, equipamentos e decoracao que constam na imagem das plantas sao sugestdes decorativas, possuem dimensdes comerciais e nao fazem parte do contrato de compra e venda da unidade. Impresso em outubro de 2022.



